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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LAGRET 6

Styrelsen avger hiarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begransning i
tiden.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1986-10-25.

Akta férening
Bostadsrdttsféreningen dr sedan 2000 ett privatbostadsféretag (Gkta bostadsférening) enligt
inkomstskattelagen.

Fastigheten

Féreningen ager och foérvaltar fastigheten Stockholm Lagret 6 pd adressen Storgatan 46 i Stockholm.
Bostadsrattsforeningens hus byggdes omkring 1960. Féreningen forvarvade fastigheten ar 2000 for en
kopeskilling om 46,5 mkr. Féreningen har 29 lagenheter som enligt uppmatning uppgar till totalt ca 2 547
kvm och 2 lokaler om ca 218 kvm samt garageyta ca 656 kvm. Foreningen upplater en hyresratt om 26 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvdrdeforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Tomas Wingqvist Ordférande

Heikki Hiekko Styrelseledamot
Marianne Gundmark Styrelseledamot
Tobias Osmund Styrelseledamot

Annika Belfrage Carlberg  Styrelseledamot

Suppleanter
Elke Kahl och Myr Ullhammar.

Valberedning
Ulla Norberg och Christina Hakelius.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
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Sammantréden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-29. Styrelsen har dessutom under verksamhetsaret haft 9
protokollférda méten, varav 7 st via Teams.

Flertal moten har gt rum med leverantorer

Utférda historiska underhdll

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhall och investeringar i fastigheten:
Konvertering av kontorsyta till ett funktionellt garage

Sakerstallande av lackage fran taket

Utbyte av undercentral for fjarrvarme

Renovering av fasad mot garden

Fonsterrenovering

Konvertering av kontorslokal till 2 lagenheter

Renovering trapphusentré samt malning av hissdorrar in/utvandigt

Reparation av ror i kdllarutrymmen

Renovering av nedre gard, borttagning av skadade och sjuka trad

Verksamhetsdret 2016

-Sakerstallande av lackage fran taket med nya tatskikt

-Installering av ny platdorr mot garden

-Utredning och atgarder i samband med tva vattenskador

-Teckning av gruppavtal for bredband och digital TV med ComHem fér att fa ner kostnad for resp. medlem
-Underhall 6vre och nedre gard

Verksamhetsdret 2017

Foreningens hemsidor kan numera nas via natapplikationen Boappa

Hissen moderniserades med en ny inredning

Vid arets budgetbesiktning patalades bl.a. att avloppsstammarna boér kontrolleras, att fonstren bor ses over
och att garagebelysningen boér bytas ut

Verksamhetsdret 2018
Stambyte - en huvudstam bytt i samband vattenskada

Badrumsrenovering 10 st pa grund av omfattande vattenskada - foreningens ansvar, del av kostnad tacks av
forsakring

Ny flakt i entré
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Verksamhetsdret 2019

Ytterporten med troskel och trappsteg renoverades

Lagerlokalen i 6vre garaget reparerades och malades om

Infarten till 6vre garaget forbattrades

Ett nytt torkaggregat installerades i tvattstugan

Samtliga avloppsstammar spolades och nagra utvalda filmades. Inga allvarliga anmarkningar.

En OVK besiktning genomfordes. Ventilationen befanns vara till vissa delar otillfredsstallande.
En brandinspektion av gemensamma lokaler foretogs och en serie nya hjalpmedel bestalldes

En radonmatning genomférdes med godkant resultat

Verksamhetsdret 2020

Ventilationsarbeten genomférdes enligt atgardsprogram for OVK. Ombesiktning genomférdes darefter med
godkant resultat.

Ombyggnad av sopkarusell mot fasta sopbehallare
Byggnation av férradsutrymme vid cykelparkering, som darefter uthyrts till lokalhyresgast
En brandinspektion av gemensamma lokaler foretogs via egenkontroll

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB
Fastighetsservice Alfa Bygg AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Totala skulden per 20-12-31 uppgick till SEK 5.200.000.

En underhallsplan finns for langsiktigt underhall av fastigheten.

Alla lokaler och garageplatser uthyrda.

Ovrigt

Pa grund av radande Covid 19 situation, arsstimma holls den 29 juni da enbart formaliabeslut togs.

Styrelsens kommunikation till medlemmarna sker framst via féreningens egen hemsida, www.boappa.com
som dven har en chattfunktion. Innehall och funktioner speglas dven via mobiltelefonen i appen "Boappa”.
Hemsidans forsta sida ar publik. Har publiceras foreningens arsredovisningar. Via egen inloggning har
medlemmarna tillgang till nyheter, dokument och all évrig information om féreningen.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 1676 1578 1648 1582
Resultat efter fin. poster -320 -146  -2450 -63
Soliditet, % 88 88 88 91
Yttre fond 2137 2036 2 705 2 505
Taxeringsvarde 109548 109548 81684 81684
Bostadsyta, kvm 2547 2547 2547 2 547
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 259 235 235 235
Lan per kvm bostadsyta, kr 2042 2042 2042 1570
Genomsnittlig skuldranta, % 1,47 1,12 1,15 0,65
Belaningsgrad, % 10,81 10,76 10,71 8,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  6vriga poster  2020-12-31
Insatser 34 263 - - 34 263
Upplatelseavgifter 17 383 - - 17 383
Fond, yttre underhall 2 036 - 102 2137
Balanserat resultat -9 864 -146 -102 -10112
Arets resultat -146 146 -320 -320
Eget kapital 43 671 0 -320 43 351
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10112
Arets resultat -320
Totalt -10 432

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 200
Att fran yttre fond i ansprak ta -120
Balanseras i ny rakning -10512

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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-320
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1578
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-1264
-126
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-1671
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31 2019-12-31
11 48 089 48 316
48 089 48 316

48 089 48 316

98 15

12 71 78
13 107 103
277 196

870 1025

870 1025

1147 1221

49 236 49 537
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga |&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

51 646 51 646

2137 2036

53783 53 682

-10112 -9 864

-320 -146

-10 432 -10 010

43 351 43 671

14 5200 5200
51 50

5251 5250

4 0

234 267

46 21

15 350 327
634 616

49 236 49 537
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lagret 6 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, bostader 46 37
Hyresintakter, lokaler 321 318
Hyresintakter, p-platser 670 636
Intdktsreduktion -17 -6
Arsavgifter, bostader 652 593
Ovriga intdkter 11 6
Summa 1683 1583
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ventilation
Port och Lokal

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa
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2020

186
11

50
36

290

2020
214
214

2020
143

143

2020
81
62

345
98
586

2020
56
127
77
260

2020

19
101

24
153

2019

31
57

50
32

178

2019
178
178

2019

98
98

2019
83
72

364
41
560

2019
53
118
78
249

2019

95
11
15
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan
| utgdende restvérde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Skattekonto
Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2020
77
77

2020-12-31

51320
51320

42 574
66 974
109 548

2020-12-31
10
61
71

2020-12-31
18

64

21

2

3

107

2019

46
55

2019
58
58

2019-12-31

51320
51320

42 574
66 974
109 548

2019-12-31
27
50
78

2019-12-31
0

61

21

19

2
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NOT 14, SKULDER TILL Ranteadndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek 2023-05-30 1,40 % 2000
Nordea Hypotek 2023-04-04 1,44 % 2 000
Nordea Hypotek 2025-06-18 0,92% 1200
Summa 5200
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 12 12
El 12 7
Forutbetalda avgifter/hyror 206 189
Léner 45 45
Sociala avgifter 5 5
Uppvarmning 46 49
Utgiftsrantor 5 4
Vatten 10

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 8
Summa 350 327
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 28 000 28 000
Summa 28 000 28 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Annika Belfrage Carlberg
Styrelseledamot

Heikki Hiekko
Styrelseledamot

Tobias Osmund
Styrelseledamot

Marianne Gundmark
Styrelseledamot

Tomas Winqvist
Ordférande

Min revisionsberattelse har ldamnats

Hans Looft
Revisor
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		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2021-05-12 09:46:41 CEST		80.72.11.53		Tomas Winqvist		1967-09-30		bankid		


		2021-05-12 13:14:26 CEST		93.106.32.70		Heikki Johannes Hiekko		1950-09-09		bankid		


		2021-05-13 23:05:21 CEST		83.233.139.101		MARIANNE GUNDMARK		1949-09-28		bankid		


		2021-05-19 22:45:53 CEST		98.128.229.178		Annika Belfrage Carlberg		1953-05-14		bankid		


		2021-05-20 12:19:06 CEST		46.182.207.137		TOBIAS OSMUND		1973-05-23		bankid		


		2021-05-20 13:38:11 CEST		2.68.141.115		HANS LOOFT		1958-01-01		bankid		
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