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HSB Brf Klostervallen i Lund i/o\769607-o3gs '\rt

Förvaltn in gsberättelse

styrelsen för HSB Brf Klostervallen i Lund, 769607-0395 får härmed avge årsredovisning för 2015.

Arsredovisningen är upprättad i SEK"

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsfören in gen är ett privatbostadsföretag.

Föreningsfrågor

Styrelse

Bo Alfredsson
OIle Arvidsson

ordförande
v ordförande

GertrudPettersson sekreterare
Håkan Persson v sekreterare
Qeorg Fredriksson ledamot / ekonomiansvarig
Caroline Sellström ledamot utsedd av HSB Sliåne

Per-Arne Nilsson suppleant
Leif Sundbäck suppleant

I tur att avgå vid kommande foreringsstämma är ordinarie ledamöterna Gertrud peftersson,
Håkan Persson samt suppleant peårne Nilsson.

Stämma/Sammanträden
ordinarie föreningsstämma hölls den 26 maj 2015 där 23 st rostberättigade medlemmar varrepresenterade.

styrelsen har under året genomfört åtta protokollförda sammanträden samt årsmöte ochkonstituerande möte.

Firmatecknare
Föreningens firma har tecknats av

Bo Alfredsson
Olle AMdsson
Gertrud Pettersson
Håkan Persson
Georg Fredriksson

tuå iförening

Revisorer
Valda revisorer av föreningen har varit

Göran Persson ordinarie
HenrikSvensson suppleant

samt revisor från BoRevision AB, virken är utsedd av HSB Riksförbund.

Representanter till fullmäktige i HSB Skåne
Föreningens representanter tiri fuilmaktige i HSB skåne har varit

BoAlfredsson ordinarie
OlleArvidsson suRRleant;6,
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Antal
4

12
9

Valberedning
Valberedningen har under året bestått av

RolandKarlsson sammankallande
Henrik Stenkil ledamot

Antal medlemmar
Antalet medlemmar med bostadsrått enligt föreningens stadgar har uppgått till 55 st'

Här räknar vi samtliga medlemmar iföreningen /HSB.

Förvaltning
Den kameÄta förvaltningen har under året skötts av RR Revision AB, Lund.

Fastighetsskötseln i övrigt har ombesörjts av bostadsrättsföreningen samt städningen av Oblige städ

AB. irädgårdsskötseln har utförts av HSB Skåne fastighetsförvaltning.

Verksamheten

Föreningens verksamhet omfattar förvaltningen av fastigheten Klostervallen 2, som byggdes år 2003'

Fastigheten består av ett flerbostadshus med adress Nordanväg 12 och 14-

Fastigheten är fullvärdefÖrsäkrad i Trygg Hansa.

Förenin§,cns Iäqcnheter fördelär sig, eiiligrt föliäiial6

Rok
3
,2

J
4

Yta
86,5
87

111
111

Yta m2

346
1A44
999
777

31 66
7

32

C

Garageplatser 38

Under året har 5 lägenhetsöverlåtelser skett'

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfördes uppdelat på flera tillfällen under året. Det återstår dock ett

;;ät"J"t tjär, vilia entigt avtal ried HSB st<uite ägarOas 9g! slutbesiKigas senast under 2016. Det

tcvårstår tortfarande briJter beträffande tilluftsventilation till btand annat biutrymmen så föreningen har

darfOr nodgats fortsätta att anlita konsult i ventilationsteknik'

Fastighetens underhåll, utöver garantiåtgärder, har utförts i normal omfattning'

Avgifter och hyror

Styrelsen beslutade 2A14 om en hÖjning av månadsavgifter fÖr 2015 med2%'

Månadsavgifterna för bostäder uppgår under 2015 till i genomsnitt 610 krln? och är1g
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Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret
- NCC och HSB har under året fortsatt reparera byggfel på fastigheten.
- Föreningen har deltagit i ett flertal byggmöten med HSB.
- Styrelsen har under året fortsatt haft en konsultfirmor engagerade i processen gentemot HSB.
- Under en gemensam arbetsdag städades garaget och soprummet. Förbättringsmålningar
genomfördes i fastigheten.
- Styrelsen har under året genomfort ett flertal möten med HSB Skåne. lbland med närvarande
konsulter angående byggnationen av fasiigheten.
- Den awecklade lekplatsen har under året inte färdigställts i slutligt skick.
- En forlikning med Glaslindberg gjordes under året, där man kom fram till att en ersättning för
glaspartierna i entre6rna utbetalades mot att Glaslindberg inte hade några framiida förpliKelser
gentemot bostadsrättsforeningen.

Aöetet på att förfina underhållsplanen utföres årligen och uppdateras med hänsyn till HSB:s vidare
åtgärder på fastigheten.
Fastighetens 1 O-årsgarantier gick ut 201 3-12-01.
Glaslindbergs garanti för glaspartierna i entröerna utgår eftersom vi gjort en förlikning med en
engångssumma.

FlerårsöversiH Belopp ikkr
2013 2012241 5 2014

Neftoomsättning
Bruttoresultat
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

2224
401
-20
73

2 123
308

-503
73

204d
679
-255

72

2 015
1 163

148
73

539 067
-20 402

Resultatdisposition

balanserat resultat
årets resultat

Totalt

disponeras för
avsättning iill fond för yttre underhåll
balanseras iny räkning

Summa

Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med
ILtilläggsupplysn in gar.

51 8 665

182 000
336 665

51 8 665
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Resultaträkning
Belopp ikr Nof 201*01=01=

201 5-1 2-31
2014-01.01=
201 4-1 2-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Driftskostnader
Övriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Övriga ränteinäl<ter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa fi nansiella poster

Resultat efter finansiella Poster

Resultat före skatt

Arets resultat

2224 054 2122984

2
J

4

2224 050

-492 488
-320 441

-1 009 965

2122984

-572797
-232422

-1 009 965

-1 822 BS4

401 156

oaOJ

421641

-1 815 184

307 800

0

-811 055

421558 -811 055

a0 402 -503 255

-24 402 -503 255

-20 402 -503 255
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Balansräkning
Belopp ikr Not 201 5=12=31 2014=12=31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

M ateri el I a a n I ägg n i ngsti t Ig än g ar
Byggnader och mark

Summa materiella anläggningstillgångar

F i n ansiel I a a nlä gg n in gsti I I g ån ga r
Andra Iångfrisiiga värdepappersinnehav
Summa fi nansiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättn in gstillgångar

Ko rtfristiga fo rd rin g a r
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäKer
Sum ma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGANGAR

91 307 477 92317 442

91 307 477

500

92317 442

500

500 500

91 307 977 92 317 942

23 858

1 331 498

0
709

29 149

11 952
7 786

25 969

45 707

637 672

1 331 498 637 672

1 361 356 683 379

92 669 333 93 001 321

l/,
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Balansräkning
2015=12=31 2014--12=31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
lnsatskapital
Fond för yttre underhåll

Summa bundet eget kaPital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsättningar
Övriga avsättningar

Summa avsättningar

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut

Summa Iångfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
LEVeräntörsst<ulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

64737 996
1 885 400

66 623 396

539 067
-20 402
518 665

64 737 996
1 703 400

66 441 396

1 224 322
-503 255

721 067

67 142061

50 000

67 162 463

50 000

24711 080

0

25 166 640

24711 08s

455 560
72362
'13 256

225 014

25 166 640

155 s60
178 804

0

337 854

766 192 672218

92 669 333 93 001 321

o
Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser

Ställda säkerheter
201 5-12-31 2014-12-31

Panter och därmed jämfödiga säkerhetersom
har ställts för egna skulder och avsättningar

Fasti ghetsintecknin gar

Summa ställda säkerheter

Ansvarsförbindelser

Ansvarsförbindelser

30 248 000 30 248 000

30 248 000 30 248 000

lnga lnaa .,
IL,
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Tilläggsupplysningar

7(e)

Red ovis n in gsprinci per
Ärsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Årsredovisning
i mindre ekonomiska föreningar.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker på basis av foreningens
underhållsplan.
Avsättning och ianspråKagande från underhållsfonden beslutas av s§relsen (alt. av stämman via
resu liatdisposition).

Avskrivni ngsp ri n ci per för anläggni n gstill gångar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden minskat med beräknat
restvärde. Avskrivn in g sker Iinjärt över tillgån gens beräknande livslän gd.

Följande avskrivnin gstider tillämpas:

-Byggnader

U pplysningar till resultaträkning

Not 1 Nettoomsättning

,veffoorrrsättniil§i

Bolagets neftoomsättning under räkenskapsåret var:
-Arsavgifter
-Övriga intäkter

241*01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-s1

100

Not 2 Anställda och personalkostnader
Föreningen har ej haft några anställda under verksamhetsåret" Ersättningar till styrelsen har ej utgått.

Not 3 Drift
2A15-01-01- 2014-A1-01-
201 5-1 2-31 2014-12-31

Lokalvård, siädning

1 976 300
247 750

1 938 359
184 625

15 605
95 558
23 639
37 113
46 926

234740
24731
26 568

Hisskostnader
El-äVgiftcr
Uppvärmning
Renhållning
Kabe[-TV, internet
Fastighetsskötsel
Fasti ghetsföräkrin gspremier
Fastighetsavgift

Summa

31 341
78 213
34 846
42262
67 140
92 546
25 968
53 612

492 488 5727e716
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2015-01-01-
201 5-12-s1

2014-01-01-
2014-12-31

Reparationer fastighet
Kontorsmaterial, tele, porto
Exiernt revisionsarvode
Ovri ga förvaltn ingskostnader
Medlemsavgifter
KöRSUltäFröden öeh ådvökätköstnädöi=
Ovriga externa kostnader

Summa

Upplysningar till balansräkning

Not 5 Byggnader och mark

201 970
0

21 000
42 975
10 600
28225
15 671

16771
649

10 000
29 331
10 600

145722
19 349

324 Ml 232422

201*12-31 2014-12-31

o
AckUm ulöräde åhskäffningsvärden:
-Md årets början

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Md årets början
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat värde vid årets slut

Taxeringsvärde:
Byggnad
Mark

Not 6 Eget kapital

94 100 000 94 100 000

94 100 000

-1 782 558
-1 009 965

94 100 000

-772 593
-1 009 965

91 307 477

35 374 000
14 200 000

=2792 523 =1 782 558

92317 M2

35 374 000
14 200 000

49 574 000 49 574 000

ÄrefsFond för yftre Balanserad

o

o

Omforing av föreg års vinst
Ärets resultat

Vid årets slut

1 82 000 -685 255 503 255
-20 402

Not 7 Övriga skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31 Räntusafs Konverteing Amorteing 2A18

64 737 996 I 885 400

6 000 000
6 000 000
4 000 000

722 200
300 000

539 067

1,50 2016-11-25
0,90 2016-08-25
0,71 3-månaders
A,71 3-månaders
0,77 3-månaders

-20 402

0
0

1 00 000
55 560

300 000,,
l{-

Swedbank
Swedbank
SEB
SEB
SEB

6 000 000
6 000 000
3 900 000

666 640
300 000

2s 166 640 25322200
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Underskrifter

Lund 2016-O( -/.{..
/;J i l, ^ 1-: ,Il'.. :) u r ,l f,..\I Li::LJ1 2*
Bo Alfredsson-j
Styrelseordförande

,,r1,
, J-;

.( {tt,,{ / {fc t B--
Gertrud Pettersson

Cct & \----
Olle Arvidsson

e(s)

/x,.'
fi v-*-a fli..e., /. rtr ./A.rn 1

Georg Freåriksson \

"*
Ll-tilea

Afrodita Cristea
BoRevision AB av HSB riksförbud utsedd revisor

REVISORSPÅTECKNING

VårrevisionsberåttelseharIämn.ats2o16-€+.t,{. /

Håun Persson



o

Revisionsherättelse

Till fiireningsstämman i IISB Brf Klostervallen i Lund
Org.nr 769647-0395

Rapport om årsredovisningen
Vi har utftirt en revision av årsredovisningen ftr HSB Brf Klostervallen i Lund fiir riikenskapsaret 2015-
01-01 - 201.5-12-31.

S$t rels ens ansvar fi)r årsredovis ningen
Det ?ir styrelsen som har ansvaret ftir att uppriitta en årsredovisaing som ger en rättvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fijr den interna kontroll som styrelsen bedömer Zir nödv2indig för att upprätta en

arsredovisning som inte innehåller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
fel.

Revisorns ansvst
Vånt ansvar n attuttala oss om årsredovisningen på grundval av vår revision. För revisorn från
BoRevision AB innebiir detra att denne har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed. Dessa standarder l«äver att vi fiiljer yrkesetiska krav samt planerar och ut{tir
revisionen ftr att uppnå rimiig siikerhet att årsredovisningen inte innehåller v2isentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika åtgZirder inhåimta revisionsbevis om belopp och annan information i
årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgäirder som ska utfiiras, bland annat genom att bedoma riskema
ftir vlisentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. Vid
denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 2ir relevanta fiir hur
föreningen upprättar årsredovisningen ftir att ge en rättvisande bild i syfte att uforma granskningsåtgiirder

som iir ändarnålsenliga med h?insyn till omstiindighetern4 men inte i syfte att göra ett uttalande om
effektiviteten i ftireningens interna kontroll. En revision innefatär också en utviirdering av
iindamäsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i sfyrelsens
uppskatfiringar i redovisningen, liksom en utviirdering av den övergripande presentationen i
årsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat iir tillräckliga och Iindamålsenliga som grund ftir vara
uttalanden.

Uttalanden IA
Enligt var uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rättvisande bild av fiireningens finansiella ställning per 2015*8-31 och av dess

finansiella resultat ftir aret enligt arsredovisningslagen. Förvalbringsberiittelsen ?ir frrenlig med
arsredovisningens öwiga delar.

Vi tillstyrker därftr att fiireningsstiimman fastställer resultatriikningen och balansriikningen flor
föreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar
Utciver vår revision av årsredovisningen har vi även utftirt en revision av frrslaget till dispositioner
beträffande foreningens vinst eller ftirlust samt s§rrelsens fbrvaltning fiir HSB Brf Klostervallen i Lund
for rZikenskapsaret 201 5-0 l-01 - 2015-12-31-

Stjtrelsens ansvar
Det Eir s§nelsen som har ansvaret ftir fiirslaget till dispositioner beträffande ftireningens vinst el1er ftirlus!
och det iir styreisen som har aflsvaret filr forvalfiringen enligt bostadsrättslagen. 

1[.



Revisorns ansvar
Vårt ansvar iir att med rimlig sZikerhet utiala oss om forslaget till dispositioner betriiffande öreningens
vinst eller ftirlust och om ftirvaltningen på grundval av var revision. Vi har utftirt revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Som underlag fiir vårt uttalande om styrelsens ftrslag till dispositioner beträffande fi)reningens vinst eller
ftirlust har vi granskat om förslaget rir ftirenligt med bostadsrättslagen.

Som underlag fiir vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver var revision av årsredovisningen granskat

vZisentliga beslut, åtgrirder och fiirhåIlanden i fi)reningen fbr att kunna bedöma om någon styrelseledamot
är enäthringsskyldig mot föreningen. Vi har även granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har
handlat i strid med årsredovisningslagen eller föreningens stadgar.

Vi anser att de revisiorsbevis vi har inhämtat iir tillriickliga och Zindamålsenliga som grund ftir våra
uttalanden.

Uttulanden
Vi tillstyrker att fi)reningsst?imman disponerar vinsten enligt ftrslaget i fiirvaltningsberiittelsen och
bevi§ar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet fi)r r?ikenskapsåret.

/ri il
Lund, den ,'.d..l.lt-...- - 2016

Å

qi'l,l
I /-/

{ , ^,'L, fl.it,t
Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksftrbund utsedd revisor

Gö/an Persson
Ar,f.föreningen vald revisor


