Verksamhetsberattelse fér Smabjérkens
Samfallighetsférening 2022

Styrelsens sammansattning

Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av

Mats Guldbrand, ordférande (gard 2)

Kaleab Mussie, kassor (gard 1)

Maria Malbeck, sekreterare (gard 3)

Stefan Léwendahl, ledamot (gard 2) (flyttade under verksamhetsaret)
Ann-Sofi Hégye, ledamot (gard 4)

Tayfun Ozogluéz, ledamot (gard 3)

Susanne Ornfjérd, suppleant (gérd 2) (gick in som ledamot nér Stefan flyttade)

Ansvarig fér vdrmecentralen; Kaleab Mussie, webbansvarig; Mats Guldbrand, ansvarig for
kontroll av stddning i samlingslokal; Wynn Johansson-Nunez

Sektion 3 i vart anlaggningsbeslut innehaller ledningar som vi delar med BRF Bjorkriket och
Svenska Bostader. Darfor ingar formellt &ven Daniel Nilsson frdn Svenska Bostader och
Helen Teghammer fran BRF Bjorkriket i styrelsen. De kallas bara till méten dar var
gemensamma anlaggning paverkas, nagot som inte skett under aret. Las garna igenom
anlaggningsbeslutet med jamna mellanrum for att forstd vad som &r samfallighetens ansvar
och vad du sjélv ansvarar for som fastighetsagare.

Styrelsen och samféllighetens funktionarer

Under aret har styrelsen haft 11 protokollférda sammantraden. Styrelsemotena foljer upp
|6pande drift och ekonomi, foljer upp var underhallsplan och de olika avtal som
samfélligheten tecknat, samt fortldpande behandlar de fragor som kommit till styrelsens
k&dnnedom.

Styrelsens primara kanal fér kommunikation till medlemmarna ar var hemsida https://
smabjorken.se. Lésenordet till hemsidan har ni pa kallelsen till denna stdmma. Under aret
har styrelsen utvarderat ett appbaserat alternativ till hemsidan som heter Boappa (https://
app.boappa.com) dit vi kommer flytta all kommunikation. Appen underlattar
administrationen i styrelsen och &r bade enklare och billigare &n en hemsida. Senast den 31
december kommer hemsidan stdngas. Som medlem kan du redan idag bérja anvanda
Boappa. Bokningen av samlingslokalen flyttas till Boappa samma dag som arsstamman
inleds och existerande bokningar har blockerats i nya verktyget. Boende som hyr har ingen
mojlighet att anvanda det nya verktyget, bara dgare. Vid vissa sérskilda tillfallen kan vi ocksa
dela ut ett Smabjorksblad i brevliadan.

Revisor

Revisorernas uppgift har varit att i samband med arsstdamman ga igenom samfallighetens
rédkenskaper och avge en revisionsberattelse. Revisorerna véljs av stdmman. Revisorer
under 2020 har varit: Stefan Willgert (gard 4) och Helene Karlsson (gard 2), Stefan Jaworski,
suppleant (gard 2).
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Valberedningen

Valberedningen, som enligt stadgarna ska bestd av en person fran varje gard, ska enligt
samféllighetens stadgar foresla styrelseledamoter och andra funktioner for arsstamman.
Valberedningen valjs av arsstdmman och har under 2021 bestatt av José Duenas (gard 1),
VAKANT (géard 2), Jenny Nordling (gard 3) och Anette Ekléf (gard 4, sammankallande). Om
valberedningen inte lyckas hitta tillrdckligt med medlemmar som vill engagera sig finns
risken att Lansstyrelsen tillsatter en syssloman fér féreningen (33 § SFL & prop 1973:160
s428). Sa vi behover fler aktiva medlemmar till styrelse och valberedning - ta vara pa
mdjligheten att paverka ditt boende!

Gardsansvarig

Uppgiften for gardsansvarig &r att samordna gardsstadning och i dvrigt vara kontaktperson
for sant som behover fixas pa respektive gard. Det kan vara allt frén en trasig lampa till att
fylla pa kompostpasar. Gardsansvarig forvaltar ocksa gardspengen. 2022 har de bestatt av:
Géran Personne och José Duenas (gard 1), Kenneth Karlsson och Hilja Lindholm (géard 2),
Marcus Pettersson (gard 3) och Stefan Gind(z och Erik Kollinius (gard 4). Gardsansvarig
utses av respektive gard och fyller en mycket viktig funktion fér samfalligheten och styrelsen
vill framfdra sitt tack till de medlemmar som jobbar fér samfélligheten.

Varme och ventilation

Vi har fjarrvarme fran Norrenergi och en varmecentral nere pa gard 1. Den ar helt automatisk
och hojer och sénker temperaturen beroende pa utomhustemperatur. Kostnaderna har okat
eftersom energipriserna stigit under aret. P4 var hemsida finns detaljerad information om hur
du pa basta satt ska ta hand om varmesystemet i ditt hus, fa varma element och hélla
samféllighetens kostnader fér varme och varmvatten laga.

Drift och underhall

Under aret installerades det nya bredbandet som ger alla medlemmar 1 gigabit per sekund i
overforing. Tyvarr drabbades nagra medlemmar av att bredbandet férsvann och problem
med wi-fi. De flesta problem ska vara atgardade nu, men upplever du fortsatta problem
kontaktar du OwnIT som lovat I6sa dem at oss. Samfélligheten erbjuder aven Telenors
basutbud om 17 kanaler digitalt och analogt. Du kan dessutom utan extra kostnad bestéalla
dessa tjanster till din telefon, tablet, dator eller liknande genom att kontakta Telenor.
Information finns pa hemsidan.

Vi har under aret ocksa genomfort besiktning av de ledningar som vi gemensamt delar med
Svenska Bostéader och Bjorkriket (sektion 3 i anlaggningsbeslutet) for att veta om nagra
ledningar behodver atgérdas. Ledningarna ar ju anda dver 35 ar gamla men till var gladje
hittade vi endast mindre avvikelser som inte behdver atgéardas pa manga ar utan bara ar en
notering fér uppféljning i framtiden.

Kommunen har tyvarr &nnu inte agerat i bygglovsarendet p& gard 3 som rapporterades om i
fjol. Vi vantar pa att en handlaggare ska borja jobba med &rendet. Styrelsen fortsatter trycka
pa kommunen da ombyggnationen &r bygglovspliktig.

Varstadningen anordnades den 23 april 2022 pa samtliga gardar och tre containrar fér
tradgardsavfall bestalldes till detta tillfélle. Vi betalar for att containrarna bara fylls med
tradgardsavfall och det betyder att vi far betala extra om annat l&aggs i containern. 2022
behdvde vi inte bota for fel avfall i containern. Se till att containern inte &r dverfull, fylld med
annat an tradgardsavfall och att dérrarna ar stdngda efter staddagen.
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Samfalligheten har avtal for hamtning av hushallssopor, tidningspapper, glas och
komposterbart hushallsavfall. Fér den som vill installera avfallskvarn tillater Stockholms Stad
detta och det innebér att du inte beh6ver anvanda brun pase i samma utstrackning.

For dvrigt avfall (plast, férpackningar, farligt avfall, kartong, metall, méalarfarg, batterier o.s.v.)
ansvarar medlemmarna sjélva for kéllsortering och transport till miljé- eller
atervinningsstationer. Tyvarr hander det att grovsopor laggs i hushallssoporna eller att
kartong och presentpapper I&aggs bland tidningarna. Det kostar oss on6édiga pengar
eftersom de som hamtar manuellt plockar ur det och lagger in det i soprummen igen.
Se till att ta vara pa ditt avfall pa ratt satt for att inte orsaka dessa extra kostnader.

Ekonomi

| samfallighetsavgiften ingar parkering, vérme, vatten, sophéamtning, snoréjning, bredband
och tv. Som medlem i samfalligheten &r man skyldig att betala enligt den férdelningslangd
som beslutas pa arsstamman. Vi lamnar en paminnelse innan vi kontaktar
Kronofogdemyndigheten. Varje paminnelse kostar dock bade tid och pengar, det &r darfér
viktigt att betala i tid. Du kan hjélpa samfélligheten att halla kostnaderna nere genom att
anmala dig till e-faktura.

Efter en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar nu samfalligheter som var momspliktiga
som vi meddelade foérra stdmman. Det paverkar var budget och hur vi jobbar med
debiteringslangden for 2023. Vi var for sent ute for att lAgga moms pa foérdelningslangd for
2022 och vi har tagit upp det i bokslutet for 2022. Férdelen ar naturligtvis att vi ocksa nu kan
dra av moms for de tjanster vi kbper in, som el, varme, snéréjning och annat. Men det
innebér ett merarbete for styrelsen och framfér allt fér kasséren. Kostnaden for styrelsens
ekonomitjanst har darmed 6kat under &ret.

Hoga energipriser fortsatter att utmana, inte bara foér er enskilda medlemmar utan &ven for
samfalligheten. Vi har sett extrema hdéjningar av elpriset och fjarrvdrmen har meddelats
kommer héjas med 8 % for 2023. Alla kan hjélpa till att spara energi genom att duscha
kortare, ha snalspolande duschhandtag och se till att ha fungerande termostater i huset. Om
alla medlemmar dessutom skulle sdnka temperaturen i huset med endast en grad skulle vi
spara hela den aviserade hdjningen fér 2023.

De som férbrukade mer &n 100 kilowattimmar (kWh) per kvartal i garaget fakturerades 1,50
kr/kWh inkl. moms under forsta halvaret och 3,75 kr/kWh inklusive moms under andra
halvaret. Faktura skickas ut efter varje avslutat kvartal. Styrelsen f6ljer kontinuerligt upp
anvandningen och kostnaden for el till laddboxarna.

Lokalen

Lokalen &r till for medlemmarna i samfélligheten, bokningen har skett via hemsidan. Fran
och med arsstamman sker bokning av lokalen i appen Boappa. Den som lanar lokalen
maste stdda den noggrant och sanka temperaturen nar den lamnas. Nar medlemmar bokar
lokalen foérbinder man sig att stdda enligt vara gemensamma regler.
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Stadningen kontrolleras av en arvoderad medlem som har styrelsens mandat att patala om
lokalen inte ar tillrackligt stadad.

Foéljande personer har varit kontaktpersoner for lokalen for 1an av nyckel: Géran Personne
(gard 1), Stefan Jaworski (gard 2), Wynn Johansson-Nufiez eller Mats Guldbrand (gard 3)
samt Ann-Sofi Hégye (géard 4).

Slutord

Samfallighetens skotsel vilar ocksa i mycket stor utstrackning pa att vi som &r medlemmar
deltar i de aktiviteter som sker under &ret och att vi tar hand om vara gemensamma ytor och
fastigheter. Fundera darfér pa vad du kan goéra for att hjalpa samfalligheten halla kostnader
nere och Oka trivseln i omradet. Det &r vi som bor i den bostad vi dger som har storst
intresse och mojlighet att paverka vart boende.

Aktivera dig i styrelsen, valberedningen, som gardsansvarig eller bara genom att prata med
dina grannar om hur du tycker omradet ska férvaltas. Den tid du lagger ner hjalper oss
skapa och forvalta det vérde samfélligheten &r ansvarig for.

For styrelsen, Bromsten 2023-02-11

Mats Guldbrand, Ordférande
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