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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
allts3 inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2002-05-15.

SATE
Foreningen har sitt sate i Solna.

AKTA FORENING

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Portalen 1 pa adressen Ostervigen 11 i Solna. Féreningen har 17
bostadsratter om totalt 752 kvm och 1 lokal om 131 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Viktor Romanov Ordférande
Henrik Iderberg Styrelseledamot
Ingrid Marika Makela  Styrelseledamot
Kimya Radnik Styrelseledamot
Adnan Mesanovic Suppleant
Oskar Walinder Suppleant
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VALBEREDNING
Adnan Mesanovic och Oskar Walinder.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i féreningen av ledamoéterna.

REVISORER
Ravisor AB  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2015-06-27  Utebyte av torktumlare och torkskap

2015-12-08  Komplettering av snorasskydd

2016-11-14  Utbyte av tvattmaskin

2018-10-10 Ny stengang till bakre entré och installation av cykelstall
2020-09-11 Installation av dorr med kod|3as till soprummet
2020-12-10  Nya portar till huvudentré och bakre entré

2022-08-30 Renovering av restaurangens serveringslokal

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning NABO AB

El gemensamma ytor Vattenfall AB Forsaljning
Eléverforing gemensamma ytor Vattenfall Eldistribution AB

Fastighetens bredbandsanslutning  Tele2 Sverige AB

Fjarrvarme Norrenergi
Lokalvard E.T. Kombiservice
Vatten och avlopp Solna Vatten AB
Radgivning Bostadsratterna

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Féreningen har 6 st parkeringsplatser varav 2 st tillhor uthyrd lokal.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

AVGIFTSHOJNING

Styrelsen beslutade att h6ja medlemmarnas avgifter med 12 % fran och med 1 december 2022. Detta for att
mota okade lanekostnader och ta hojd for bade kommande underhallsbehov och héjda rantekostnader.
Senast avgifterna hojdes var 1 juli 2012. Daremellan har avgifterna sankts vid tva tillfallen samt beslutats om
avgiftsfria manader.

LAN

Under aret |6pte ett av foreningens lan ut. Vid tidpunkten for 16ptidens slut 28 juni var lanet pa 1 266 050 kr
och rantesatsen pa 1,47 %. Styrelsen beslutade att halla lanet obundet (3-manadersranta), och var vid
senaste betalning (2023-03-20) 4,37 %.

VATTENSKADA RESTAURANG

Stamstopp i lagenhet pa plan 1 orsakade en natt i juli 2021 att avloppsvatten rann ner till entréplan i
restaurangens serveringsdel. Under varen och sommaren 2022 utfordes rivning, sanering och aterstallning pa
entreprenad av Ekerd Bygg & Entreprenad AB. Total kostnad for foreningen, inkl sjdlvrisk och ny inredning till
bestkstoaletten: 65 317 kr.

RORBYTEN

Vid renoveringen av restaurangens serveringslokal beslutades att pga alder byta vattenmatare for
inkommande vatten till fastigheten. Arbetet utférdes av Rormokarn AB till en kostnad om 41 978 kr.

DORRAR
Bland annat har nya dorrstangare monterats pa de tva dérrarna pa bottenplan for att minska ljud i trapphuset

och vibrationer i vaggarna. De nya dorrstangarna monterades av Karla Lasservice AB till en kostnad om 10 798
kr.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 21 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 19 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 6verlatelse.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2022
697

3

71
658
23 608
752
643
6295
1,70
27,91

2021 2020 2019
722 711 678
48 -54 -101
71 70 70
600 542 485
19270 19270 19270
752 752 752
637 637 637
6412 6663 6780
1,46 1,47 1,47
28,29 29,24 29,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 11330
Fond, yttre underhall 600
Balanserat resultat 624
Aretsresultat 48
Eget kapital 12 603

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
Ovriga poster 2022-12-31
- 11 330
58 658
-58 614
3 12 605

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 614
Arets resultat 3
Totalt 617

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 71
Balanseras i ny rakning 546

617

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 697 722
Rorelseintakter 91 31
Summa rorelseintakter 788 753
= RORELSEKOSTNADER
- Driftskostnader 3-6 -479 -452
; Ovriga externa kostnader -93 -57
- Personalkostnader -32 -21
ji Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -101 -102
- Summa rorelsekostnader -705 -632
RORELSERESULTAT 83 120
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -82 -72
Summa finansiella poster -81 -72
 RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3 48
ARETS RESULTAT 3 48
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 16 962 17 047
- Markanlaggningar 11 56 66
~ Maskiner och inventarier 12 17 23
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 036 17 137
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 036 17 137
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 1 6
Ovriga fordringar 13 64
- Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 37 53
- Summa kortfristiga fordringar 102 62
Kassa och bank
Kassa och bank 4 559 572
Summa kassa och bank 559 572
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 661 634
SUMMA TILLGANGAR 17 697 17 770
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

Medlemsinsatser 11330 11330
Fond for yttre underhall 658 600
Summa bundet eget kapital 11 988 11930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 614 624
Arets resultat 3 48
Summa fritt eget kapital 617 672
SUMMA EGET KAPITAL 12 605 12 603
- Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 1733 3493
~ Ovriga |angfristiga skulder 98 98
Summa langfristiga skulder 1831 3591
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3000 1329
Leverantorsskulder 32 29
Skatteskulder 81 78
Ovriga kortfristiga skulder 1 -3
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 145 144
Summa kortfristiga skulder 3260 1577
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 697 17770
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Portalen 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 5-10%
Markanlaggningar 10%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler | 214 207
Hyresintdkter, p-platser 22 24
Intéktsreduktion -34 0
Arsavgifter, bostader 483 479
Summa : 788 755

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service - ” 15 11
Fastighetsskotsel 0 3
Stadning 22 21
Tradgardsarbete 0 22
Summa | 56 | 75

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
corssiangsirendefatonsiads B T,
Repartioner = EE B —— ———
summa - 65 29

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel | 19 15
Sophdamtning 21 21
Uppvarmning 184 184
Summa | - | | 248 | 249

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fas;ti”gf”\éts’f’érs’ékringar’ | | | - 20 | ‘1>9
Fastighetsskatt 42 40
Kabel-TV 16 16
Sjalvrisker ’ ’ 33 24
Summa 111 99
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022
ﬁérbrukningsmaterial - 2
Juridiska kostnader 21
Kameral forvaltning 35
Konsultkostnader 24
Revisionsarvoden 4
Ovriga fbrvaltningskostnad{er’

Summa H - 93

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022

Sociala avgifter 7

Styrelsearvoden =~~~ ..

Summa 32

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 81

Summa 82

14

2021

35

19
57

2021

16

21

2021

72
72
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeri‘ng‘s“v;irde mar‘k‘

Summa

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
18 046 18 046
18 046 18 046
-999 912

86 87

-1 085 -999
16 962 17 047
7778 7778

10 355 8 682
13253 10 588
23 608 19 270
2022 2021

97 97

97 97

31 21

110 10

-40 -31

56 66
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDAKOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
110 110

110 110

-87 -81

-6 6

-92 -87

17 23

2022-12-31

40

n

64

2022-12-31

12
15

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter e ————

Summa

16

37

2021-12-31

2
0
2

2021-12-31

11
14

4
23
53
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NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag
KREDITINSTITUT

SEB 2024-01-28
SEB 2024-01-28
SEB 2023-09-28
SEB

Summa

Varav kortfristig del

2023-06-28

Arsredovisning 2022

437%

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter ’

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa

17

A
67
25

8
27

3

145

2022-12-31
790

7950

13

Rantesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1,42 % 349

1,42 % 1494
1,52 % 1704

1241 1274

4 822

2021-12-31

2
60
16

5
27

2
31
144

2021-12-31
7950
7950
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Viktor Romanov
Ordforande

Henrik Iderberg
Styrelseledamot

Ingrid Marika Makela
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Kimya Radnik
Styrelseledamot

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Portalen 1 fér ar
2022.

Styrelsens ansvar foér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka 8tgédrder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa& oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar rsredovisningen fér att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av foérslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsréattsforeningen Portalen 1 for &r 2022.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023-05-02

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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