Samfallighetsforeningen
Smabjorken

| och med att ni har kdpt ett hus i detta omrade vill vi
pa detta sétt passa pa att hilsa er valkommen och
samtidigt informera lite om den.

Historik

Omréadet bestéar av 62 radhus som ar byggda av de
forsta dgarna. Omradet borjade byggas hésten 1986.
Radhusen byggdes i fem etapper med tre till fyra
veckors mellanrum. Sommaren 1987 flyttade 62
nybyggare in. Den femte januari 1989 bildades
samfallighetsféreningen.

Vad ar en samfallighet?

En samféllighet & en sammanslutning av till exempel
fastigheter som skdter gemensamma anléggningar. |
vart fall har kommunen Overlatit forvaltningen av
vattenledningar, gardar, sophus med mera pa
samfalligheten. Samfalligheten &r en juridisk person,
med styrelse och stadgar, vilken registrerats hos
lansstyrelsen.

| och med att du bor i samfalligheten s& forbinder du
dig att folja vara stadgar och det innebar ocksa att du
inte far blockera eller hindra tillgang till de omraden déar
samfalligheten har som uppgift att administrera. Om du
har en nedstigningsbrunn pa baksidan av ditt hus
maste den vara tillgénglig for service och underhall av
gemensamma anléggningar under huset.

Vilken ar samfallighetens uppgift?

Féreningens uppgift &r att ha hand om féreningens
ekonomi, skotsel, reparationer med mera av de for
samfalligheten gemensamma anlaggningarna. Dessa
ar mark utanfér tomtmark, byggnader i form av
samlingslokal (=skyddsrum), soprum, undercentral, el
och rérsystem i marken.

Hur fungerar samfélligheten?

Samfalligheten styrs av dess stadgar och av lagen om
férvaltning av samfalligheter. Ansvaret ligger pa en

styrelse som bestéar av sju ledamaoter och tva
suppleanter. Styrelsen vljs och arbetar pa uppdrag av
arsstamman. Vid stamman redogor styrelsen for det
gangna aret, man beslutar om motioner och
propositioner, véljer nya styrelsemedlemmar med mera.
Styrelsearbete &r ett bra satt att l1ara kdnna dina grannar
- aven pa andra gardar.

Som medlem har du ett ansvar for att f6lja vara

stadgar och de regler vi gemensamt beslutat om.

Foéreningens ekonomi

Foreningen omsétter drygt en miljon kronor per ar.
Fastigheterna betalar en kvartalsavgift som ar baserad
pa den budget som laggs for ett ar i taget och som
arsstamman beslutar. Avgifterna ska tacka foreningens
utgifter; vatten, védrme, sophdmtning, gemensam el,
snorojning, tv, bredband, forsakring for vara
anlaggningar och underhall av dem. Tack vare manga
ideella insatser genom aren har vi kunnat fortsatta
halla laga avgifter.

Appen Boappa

Foéreningen anvander appen Boappa for
kommunikation med er medlemmar. Du kan séka efter
appen i din telefons appbutik och skapa ditt personliga
konto. N&r appen &r installerad sdker du efter
Smabjoérken och hittar samfélligheten. Nagon i
styrelsen godkanner alla som vill na var samfallighet sa
ingen utomstaende kan logga in som medlem.
Daremot kan du ge andra familjemedlemmar och
vanner egen access. Det kan vara l[Ampligt om du hjalp
frdn nagon som inte &r medlem med det praktiska. Du
ar da ansvarig for den personen i appen.

Du kan ocksa anvanda en webblasare. D& gar du in pa

https://app.boappa.com.

| appen finns alla vara publicerade dokument, du hittar
frdgor och svar péa de vanligaste frdgorna som du
redan last om i detta valkomstbrev och finner lankar till
sidor som du kan ha nytta av som boende i var
samfallighet. Du kan ocksa lasa var blogg och chatta
med dina grannar!

Samlingslokalen

Samlingslokalen &r egentligen skyddsrum men
anvéands vanligtvis for enskilda aktiviteter som fester
och barnkalas. Du kan bara boka lokalen fram till
klockan 23:00 och har ansvar fér att den stddas och
att temperaturen sanks nar du lAmnar den. Information
om hur du bokar samlingslokalen, regler och
stadinformation finns i appen Boappa.

Varmesystem

Pa gard 1 finns en fjarrvarmecentral som forsorjer
samtliga fastigheter med vatten och vérme. Vi har inga
egna matare for kallvatten, varmvatten eller varme utan
alla delar lika. Vdrmesystemet &r ett slutet system med
ett expansionskarl (vattenreserv) pa 150 liter som ska
racka for eventuella smalackage. Kontrollera


https://app.boappa.com

regelbundet att inget lackage uppstar och var sarskilt
forsiktig om du ska géra ingrepp i virmesystemet, da
det kan paverka hela omradet och dina grannar. Vart
system ar inte heller dimensionerat for vattenburen
golvvdrme. Installerar du det kan det innebéra problem
fér dina 61 grannar. Anlita alltid en auktoriserad
rorinstallator vid férandringar i varmesystemet.

Du maste ocksa ovillkorligen meddela styrelsen om du

ska renovera nagot som paverkar virmesystemet eller
har haft en vattenlicka.

Varmevaxlaren

En mycket viktig del fér varmen i huset ar
varmevéxlaren ovanfor spisen. Den star fér uppemot
50 % av varmebehovet och om den inte fungerar som
den ska sa paverkar det husets funktion och du
riskerar fuktskador i och under ditt hus.

| aggregatet finns filter for tilluft och franluft. Dessa bor
bytas med jamna mellanrum, atminstone ndgon gang
per ar. Filter finns att kbpa hos Akalla
Ventilationsmontage, (08-883440) eller pa metervara
pa nagon byggmarknad. Akalla Ventilationsmontage
kan ocksé hjélpa till med andra problem med
varmevaxlaren.

Nar utomhustemperaturen sjunker till minus 4-5 grader
startas automatiskt en avfrostning. Det kan ske ett
flertal ganger per dygn. | samband med avfrostning
stannar tilluftsflakten.

Gallret pa yttervaggen till luftinflodet bor ocksa
rengdras nagon gang per ar. Flaktanlaggningen ska
stdngas av nér detta gors. En fullstdndig manual och
skoétselanvisningar finns under Dokument i appen
Boappa.

Soprum

| de sopkarl som finns i varje soprum far endast
hushallssopor (gront kérl) och matavfall (brunt karl)
slangas. Glas ska sorteras i behéllarna for klart
respektive fargat glas och tidningspapper ska laggas i
returpappersforradet.

Returpappersforrad

Finns pa varje gard och ligger doérr i dorr med
soprummet. Som returpapper réknas dagstidningar,
veckotidningar, reklamblad samt vanligt skrivpapper.
Emballage (kartong) ska lamnas pa en miljéstation.
Séadana finns pa Cervins V&g och vid
Bromstensskolan.

De har reglerna géller fér pappersinsamlingen:

° Inga kassar far stallas pa golvet

° Slang inte i hela kassar, utan tdm kassarna i
karlen (d& ryms mer papper i dem). Pappkassarna kan
du sedan ocksa slanga i kérlen.

° Kartonger raknas som emballage och ska
lAmnas vid miljéstation. Dar kan ocksa plast, metall
och batterier [Amnas.

Grovsopor

Alla sopor som inte kan Iamnas pa miljostationen ska
lamnas pa en atervinningsanlaggning. Narmast ligger
Lovsta atervinningscentral som finns pa Lovstavagen i
Hasselby samt i Bromma (bakom Plantagen pa
Kvarnbacksvagen). Oppettider till respektive
atervinningsstation finns pa deras respektive hemsida.

Garage

Garagebyggnaden &gs av varje fastighet men den star
pa samféllighetens mark. Alla fastighetsagare maste
férsékra sitt eget garage och ansvarar fér att inga
brandfarliga saker lagras dar. Samfalligheten har l&anat
ut marken till respektive fastighet under vissa
férutsattningar och villkor. Vilka dessa ar finns
reglerade i ett avtal mellan fastighetségaren och
samfilligheten som ska félja med handlingarna pa
fastigheten vid 6verlatelsen. Styrelsen har en egen
kopia pé detta avtal. Nagra av fastigheterna saknar
garage darfér att tidigare fastighetsagare inte ville ha
det.

Alla platser har uppkopplade laddboxar for elbil.
Skaffar du laddbar bil behdver du konto fér laddaren.
Information om hur du skaffat det finns i appen.

Parkering

Biltrafik pa gardarna &r inte tillaten annat an vid
séarskilda transporter och snabb i- och urlasning. Vi har
ocksa parkeringsforbud pa vara gardar. Vi anlitar ett
parkeringsbolag for att se till att vara regler efterlevs.
Ring parkeringsbolaget om nagon parkerar for lange.
Telefonnummer finns pa skyltar pa garden.

Det finns ocksa fyra extra parkeringsplatser pa
samféllighetens mark. De &r avsedda for tillféllig
parkering i max 24 timmar och far utnyttjas av alla i
samfalligheten oavsett vilken gard de finns pa.

Staddag

| april-maj varje ar sa har vi en stdddag da vi
gemensamt hjalps &t att stada pa och runt gardarna. |
samband med denna stdddag bestélls &ven containrar
for att kunna kasta tradgardsavfall.

P& staddagen sa ordnar gardarna vanligtvis lite
festligare fikapauser. Ett bra tillfalle att 1ara kdnna sina
nya grannar.

I och med att du bor i foreningen har du ocksa ansvar for
att hjilpa till — om vi alla hjalps 4t med drift och
underhall kan vi fortsiitta ha laga avgifter.

Till sist

Bland dina grannar finns bade nagra som var med och
byggde sitt hus pa 80-talet och nyinflyttade.
Gemensamt for oss alla ar att vi alla &r med i
samfalligheten, vilket innebér att vi gemensamt har ett
ansvar for att det har ska vara ett fantastiskt omrade
att bo il



