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Styrelsen for Brf Lotsjohdjden, med séte i Sundbyberg, far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2018. Uppgifter inom parentes avser féregdende éar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Fé6reningen 4r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 december 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen forvéirvade fastigheten Ugglan 27 i Sundbybergs kommun under 2008. Byggnaderna

fardigstélldes for inflyttning vintern/varen 2008/2009.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i 6 vningar med souterringplan med totalt 72
bostadsritter. Den totala boytan &r 5 785 kvm. Féreningen disponerar 57 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

3st 1 rum och kék
15 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kék
19 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos Trygg Hansa. Foreningen har som komplement till
fastighetsforsdkringen tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga boende.

Gemensamhetsanliggning
Foreningen ingdr i gemensamhetsanldggning med grannforeningen Brf Tuleh6jden. Denna omfattar en

undercentral, gator med tillbehor sdsom belysning, parkeringsplatser, VA-ledningar och lekplats.
Forvaltningen sker i form av delédgarforvaltning.

Fastighetsavgift
Halv fastighetsavgift utgar under perioden 2015-2019.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 4r 135 000 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 91 000 000 kr och markvirdet 44 000 000
kr. Vardear &r 2009.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2019-12-31.

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med AB Energibevakning. Det nuvarande avtalet har
en 16ptid fram till 2019-12-31. Foreningen har tecknat avtal om stddning av gemensamma utrymmen
med Maries Puts och Stdd AB. Det nuvarande avtalet har en rullande 16ptid pa 3 ménader. For underhall
av foreningens hissar #r ett heltickande serviceavtal tecknat med Kone AB. Avtalet I6pert o m
2019-12-31. Foreningen har tillsammans med systerféreningen Tulehdjden upphandlat skétsel av
grismattor och planteringar samt sn- och halkbekdmpning fran AB Idrotts- och Tradgérdsanldggningar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

23 september 2008.

Antalet anstéllda
Under éret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhill av féreningens fastighet, riintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avgifterna har under ret varit oférandrade jimfort med 2017. Foreningens starkt positiva kassaflode har
mdjliggjort avgiftsbefrielse fér december 2018 och en sdnkning av avgiften fr o m 2019-01-01 med 10%
till 630kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhéllplan. Underhéllsplanen reviderades i slutet av 2017, men

avsittningsplanen blir oférandrad.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgéar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 15 maj 2018 haft féljande sammansétining:
Ledamdoter Jan Pelli Ordférande

Lars Bjorkman Kassor

Robert Gran Sekreterare

Mats Higgman

Martin Larsson
Suppleant Carl-Axel Darland
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Styrelsen har under aret haft 7 (7)protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.
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Revisorer
Niclas Wirenfeldt Ordinarie
BoRevision i1 Sverige AB

Jorgen Gotehed Suppleant
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Martin Isaksson

Robert Valsjo

Sammankallande

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Arbetsdagar har héllits tillsammans med Thulehdjden bl a for att kratta 16v och beskéra buskar.
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Ventilationsfilter har upphandlats av foreningen och delats ut till samtliga medlemmar. Till advent har
julgranar med belysning satts upp utanfor de tre portarna. Under dret har 10 st laddplatser for elbilar
installerats till en nettokostnad av 138 tkr efter ett bidrag pad 50% frén Naturvirdsverket.

Fastighetsfragor

Arlig rondering av vér fastighet har skett och plan for atgérder har upprittats. Planen innefattar dtgérder

som mestadels ror slitage och 16pande renoveringsbehov.

Styrelsen har, tillsammans med Thulehdjden, upphandlat snd- och halkbekémpning samt skdtsel av
grismattor och planteringar fran AB Idrotts- och Trddgéardsanldggningar.

Utforda underhillsatgirder

Inga storre underhallsatgérder har utforts under 2018.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rsskiftet 114 (113) medlemmar. Under &ret har 10 (6) medlemmar tilltrétt samt 9
(5) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 9 (8) antal 6verlatelser. Genomsnittligt Sverlatelsepris uppgar

till 67 065 (67 071) kronor.

Foreningen 4r sedan 2012-01-01 medlem i Bostadsritterna.

Flerarsoversikt (tkr) 2018
Nettoomséttning 3997
Resultat efter finansiella poster 109
Resultat exkl avskrivningar 1430
Soliditet (%) 81,02
Skuldrénta (%) 1,15
Lan per kvm boyta (kr) 7174
Fastighetens belaningsgrad (%) 18,67
Arsavgift per kvm (kr) 700
Nettoomséttning

2017

3 987
-91
1217
80,46
1,67
7398
19,14
700

2016

3985
-122
1186
80,11
1,68
7 658
19,70
700

2015

4324
112
1419
79,70
2,18
7 865
20,05
700

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

2014

3988
34
1341
79,06
2,70
8124
20,70
700
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Resultat efter finansiella poster med avskrivningarna &terlagda. Motsvarar ungefér nettokassafléde fore
amorteringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Lén per kvm boyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad (%)

Fastighetslan vid arets slut i férhallande till fastighetens bokforda virde.

Arsavgifter per kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 176 370 000 124 000 2313 000 1976 337 90516 180 692 821
Disposition av
féregaende
ars resultat 316 000 -406 516 90516 0
Arets resultat 109 295 109 295
Belopp vid irets
utging 176 370 000 124 000 2 629 000 1569 821 109 295 180 802 116

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1569 822

arets vinst 109 295
1679 117

disponeras sé att

till fond f6 yttre underhall avsattes 322 000

i ny rdkning Sverfores 1357117
1679 117

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.

N
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W AW

2018-01-01
-2018-12-31

3996 830
0
3996 830

-1783 118
-186 292
-108 563

-1320919

-3 398 892

597 938

0

-488 643

-488 643

109 295

109 295
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2017-01-01
-2017-12-31

3987237
5600
3992 837

-1 723323
-211214
-108 324

-1307 100

-3 349 961

642 876
20

-733 412
-733 392

-90 516

-90 516
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

222 282 900
124 370
222 407 270

222 407 270

183 027
353 106
206 707
742 840

92
92
742 932

223 150 202

6 (12)

2017-12-31

223 590 000
0
223 590 000

223 590 000

385 880
392 159
206 041
984 080

2
2
984 082

224 574 082

o
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2018-12-31

176 494 000
2 629 000
179 123 000

1569 822
109 295
1679117
180 802 117

41 500 000
41 500 000

194 158
95 400
64 196

494 331

848 085

223 150 202
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2017-12-31

176 494 000
2313 000
178 807 000

1976 337
-90 516

1 885 821
180 692 821

42 800 000
42 800 000

347 425
92 952
35343

605 541

1 081 261

224 574 082
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Minskning/6kning av kundfordringar
Minskning/dkning av kortfristiga fordringar
Minskning/6kning av leverant6rsskulder
Minskning/6kning av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Minskning av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

109 295
1320919
1682

1431 896

165 162
31755
-153 267
-74 388
1401 158

-138 189
-138 189

-1 300 000

-1 300 060

-37 031

389 465
352 434
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2017-01-01
~2017-12-31

-90 516
1307 100
47 507

1264 091

-280 378
-21 790
111216
375678

1 448 817

-1 500 000
-1 500 000

-51 183

440 648
389 465
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Skulder till kreditinstitut

Foreningen har skulder till kreditinstitut med férfallotidpunkt inom ett &r, vilka dr att betrakta som
kortfristiga skulder. I &rsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet dr av langfristig karaktér.

Anlédggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomséttning

2018 2017
Arsavgifter 3714 843 3714 843
P-platsavgifter 282 000 272 400
Oresutjaimning -13 -6
3 996 830 3987237

Not 3 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel 43128 45 618
Tradgérdsskotsel 103 594 108 264
Kostnader i samband med stéddagar 1059 0
Stadkostnader 61 886 56 562
Hyra av enfrémattor 14 752 11 803
Snorojning/sandning 97 002 70 949
Serviceavtal 988 088
Hisskostnader 53276 58 794
Besiktningskostnader 0 2169
Reparationer 41 544 45 640
Tradgard och utemiljo 1 848 492
Planerat underhall 23 908 51015
Fastighetsel 122 441 100 773
Uppvérmning 577709 577 038
Vatten och avlopp 173 585 139 237
Avfallshantering 173 048 150 926
Forsakringskostnader 86 287 72 861
Sjalvrisker 0 19 200
TV/Bredband 184 464 184 464
Forbrukningsmaterial 22 600 24767
Ovriga driftskostnader 0 1763

1783 119 1723 323
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018
48 096
751
2690
180
1309
21 594
87 184
1250
0

6 300
16 937
186 291

2018
84 900
23 663

108 563

2018
151 437 000
151 437 000

~6 349 000
-1307 100
-7 656 100

78 502 000
78 502 000

222 282 900
91 000 000
44 000 000

135 000 000
2018-12-31

138 189
138 189

-13 819
-13 819

124 370
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2017
47 304
757
2690
70

3 858
19375
86 560
1250
38750
6 300
4300
211 214

2017
84 800
23 524

108 324

2017
151 437 000
151 437 000

-5 041 900
-1307 100
-6 349 000

78 502 000
78 502 000

223 590 000

91 000 000
44 000 000
135 000 000

2017-12-31
0
0
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Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Entrémattor

Medlemskap Bostadsritterna
Avfallshantering

Ovrigt

P-platsavgifter

TV/Bredband

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Riintesats
%

0,95

0,99

0,99

1,24

2018-12-31
764

352 342

0

353 106

2018-12-31
81983
23278

0

6430

0

400

8 000
86 616
206 707
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2017-12-31
-2

389 463
2698

392 159

2017-12-31
78 834
21796

3653

6 300
3042

5 800

0

86 616
206 041

Datum for

riantefindring

2019-03-04
2020-12-01
2021-03-01
2022-03-01

Lanebelopp
2018-12-31
2 500 000
17 000 000
7 000 000
15 000 000
41 500 000

Lanen 4r amorteringsfria. Arlig amortering sker emellertid med belopp ungeférligen motsvarande fritt
kassaflode fére amorteringar. Genomsnittlig rédntesats pé utestdende 1&n &r per balansdagen 1,08%.

Féreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I rsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet 4r av langfristig karaktér.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fastighetsskétsel

Fjarrvarme

Sndréjning

Forutbetalda avgifier och hyror
Erséttning fran Veidekke
Bidrag installation laddstolpar
Ovriga poster

Not 12 Stiillda sikerheter

Féretagsinteckning

2018-12-31
35905
20 000
13703

0

78 752
18 666
307 305
20 000
0

0

494 331

2018-12-31

53 569 600
53 569 660
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2017-12-31
51712
18 000

9665
3496
78 533
8 545
344 996
20 000
69 094
1560
605 541

2017-12-31

53 569 000
53 569 000

Robert Gran

e A

Martin Larsson

har limnats 20/ §~0 %- /£

=

Revisor
BoRevision i Sverige AB

Mats Higgman



= BOREVISION mmm

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Lotsjohdjden, org.nr. 769613-7541

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lotsjohdjden
for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningstagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra vésentliga felakfigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberttelse som innehéller mina
uftalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedGmer jag riskema for v&sentiiga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fe!, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter &r hagre an f6r en vasentlig felakiighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser

eller férhéllanden géra att en forening inte I&ngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inferna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lotsjéhdjden for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tiliampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller foriust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor



