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HSB Brf Klostervallen i Lund
769607-0395

Förvaltn in gs berättelse

Styrelsen for HSB Brf Klostervallen i Lund, 769607-0395, med säte i Lund får härmed avge
årsredovisning för räkenskapsåret 201 6.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag.
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Styrelse
Bo Alfredsson
Håkan Persson
Gertrud Pettersson
Georg Fredriksson
Caroline Sellström

ordförande
vice ordförande
sekreterare
Iedamot / ekonomiansvarig
ledamot utsedd av HSB Skåne

Per-Arne Nilsson suppleant
Leif Sundbäck suppleant

I tur att avgå vid kommande föreningsstämma är Bo Alfredsson, Georg Fredriksson samt Leif
Sundbäck.

Stämma/Sammanträden
Ordinarie foreningsstämma hölls den24.ma12016 där 23 st rostberättigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under året genomfört elva protokollförda sammanträden samt årsmöte och
konstituerande möte.

Firmatecknare
Föreningens firma har tecknats av

Bo Alfredsson
Gertrud Pettersson
Håkan Persson
Georg Fredriksson

två iförening

Revisorer
Valda revisorer av föreningen har varit

Göran Persson ordinarie
HenrikSvensson suppleant

samt revisor från BoRevision AB, vilken är utsedd av HSB Riksförbund.

Representanter till fullmäktige i HSB Skåne
Föreningens representanter till fullmäktige i HSB Skåne har varit

BoAlfredsson ordinarie
Håkan Persson suppleant.y.
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Valberedning
Valberedningen har under året bestått av

RolandKarlsson sammankallande
Henrik Stenkil ledamot

Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har under året skötts av RR Revision AB, Lund.

Fastighetsskötseln i övrigt har ombesörjts av bostadsrättsföreningen samt städningen av Oblig6 städ
AB. Trädgårdsskötseln har utförts av HSB Skåne fastighetsförvaltning.

Verksamheten
Föreningens verksamhet omfattar förvaltningen av fastigheten Klostervallen 2, som byggdes år 2003.

Fastigheten består av ett flerbostadshus med adress Nordanväg 12 och 14.
Fasti g heten är fu llvärdeförsäkrad i Tryg g Hansa.

Föreningens lägenheter fördelar sig enligt följande

k Antal Yta Yta r#
4 86,5 346

12 87 1044
999
777

3166

Garageplatser 38

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utförts under året. Det kvarstår fortfarande brister beträffande
tilluftsventilation till bland annat biutrymmen, så föreningen har därför i samverkan med HSB Skåne
och en ventilationsfirma ( lnstallationsteamet) startat en ombyggnad.

Fastighetens underhåll, utöver garantiåtgärder, har utförts i normal omfattning.

Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade 2015 att inte höja månadsavgifier för 2016.

Månadsavgifterna för bostäder uppgår under 2016 till i genomsnitt 610 kr/nf och år.

Förväntad framtida utveckli ng
Arbetet på att förfina underhållsplanen utförs årligen och uppdateras med hänsyn till saker som
kommer upp beträffande fastigheten.

Medlemmar
Antalet medlemmar med bostadsrätt enligt föreningens stadgar har uppgått till 55 st.

Här räknar vi samtliga medlemmar iforeningen |HSB.fC

Ro
3
3
3
4

I 111
7 111

32
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Väsentliga händelser u nder räkenskapsåret
Föreningen har deltagit i ett flertal byggmöten med HSB.

Under en gemensam arbetsdag städades garaget och soprummet
- styrelsen har under året genomfört ett flertal möten med HSB Skåne.
- Avseende tilluftsventilationen har det under året påbörjats en ombyggnad till en kvalitativt bättre

anordning.
- All belysning i garaget har bytts till LED-belysning.
- srandåkyOOsatgarder beträffande gästrummet har planerats under 2016.
- Föreninoens stådoar ses över som en anpassning till ändrade lagar och förordningar.Föreningens stadgar ses över som en anpassnlng

Flerårsöversikt Belopp ikkr
2016 201 5 2013

204

3(1 0)

-255
72

Arets

336 665
-491617
-154 952

1 82 000
-336 952

-154 952

balansräkningar med noler g,

Nettoomsättning
Resultat efter finansiella Poster
Soliditet, %

Eget kapital
Fond för yftre Balanserad

balanserat resultat
årets resultat

Totalt

disponeras för
avsättning till fond för yttre underhåll
balanseras i ny räkning

Summa

Botagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och

2 1BO

-492
73

2224
-20
73

lnsatskapitat underhåll vinst resultat

Omföring uu föteg års vinst 182 000 -202 402 20 402

Ärets resultat -491617

vid årets slut 64 737 996 2 067 400 336 665 '491 617

Resultatdisposition
Belopp ikr
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Resultaträknin
201 6-01-01-
2016-12-31

2015-01-01-
201 5-1 2-31

Rörelsei ntäkter, lagerförändring m.m.
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter

Summa rörelseintäkter, lagerförändring m.m.

Rörelsekostnader
U nderhålls- och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anläggn ingstillgångar

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella posfer
Ränteintäkter
Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

B o ks I u tsd i s positioner
Resultat före skatt

Skatter

Ärets resultat

2 179 552
0

2171 550
52 500

2 179 552 2224 050

-1 317 148
-84 071

-1 009 965

-694 459
-118 470

-1 009 965

-2 411 184 -1822894

-231632

4 042
-264 027

401 156

83
-421641

-259 985 -421558

-491617 -20 402

-491 617 -20 402

-491617 -20 4A2
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Balansräkning
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Belopp i kr Nol 2016-12-31 201 5-1 2-31

TTLLGÄNGAR

Anläggningstillgångar

M ateriel I a anläggn i ngstil lgångar
Byggnader och mark

Summa materiella anläggningstillgångar

Fi nansiella anl äggn i ngstil lg å ngar
Andra långfristiga värdepappersinnehav

Summa fi nansiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättn ingsti ll gån gar

Kortfristiga fordri ngar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Summa kortfristiga ford ringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGANGAR

90 297 512 91 307 477

90297 512

500

91 307 477

500

500

90 298 012 91 307 977

7 173
30 454

709
29 149

37 627

1 408 906

29 858

1 331 498

1 408 906 1 331 498

1 446 533 1 361 356

91 744 545 92 669 333

rl:



HSB Brf Klostervallen i Lund
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Balansräkning
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Nol 2016-12-31 201 5-1 2-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
lnsatskapital
Fond för yttre underhåll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsättningar
Övriga avsättningar

Summa avsättningar

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

64737 996
2067 40A

64737 996
1 BB5 400

66 805 396

336 665
-491617

66 623 396

539 067
-20 402

-154 952 518 665

66 650 444

50 000

67 142061

50 000

50 000

24 555 520

50 000

24711 080
24 555 520

1 55 560
60 855
23792

248 374

24711 080

455 560
72362
13 256

225 014
488 581 766 192

91 744 545 92 669 333
t,'

lL
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Notl Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprättats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmänna råd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen upprättas för första gången i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
aktiebolag, vilket kan innebära en bristande jämförbarhet mellan räkenskapsåret och det närmast
foregående räkenskapsåret.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker på basis av föreningens
underhållsplan. Avsättning och ianspråktagande från underhållsfonden beslutas av styrelsen (alt. av
stämman via resultatd isposition).

Av s kriv n i n g s p ri n ci per för a n I äg g n i n g sti I I g ån gar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstittgångar Ar
Materiella anläggningstillgångar:
-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan nämnda avskrivningar och skattemässigt gjorda avskrivningar redovisas som
acku mu lerade överavskrivni n gar, vilka i ngår i obeskattade reserver-

Definition av nyckeltal
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men fore extraordinära intäkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i förhållande till

balansomslutningen.

Noter till resultaträkning

Not 2 Nettoomsättning

Nettoomsättning

Bolagets nettoomsättning under räkenskapsåret var:
-Arsavgifter
- Hyresintäkter parkeringar och garage
- Ovrigt

2016-U-A1-
2016-12-31

1 980 902
193 150

s 500

2015-01-01-
201 5-1 2-31

1 976 300
186 900

8 350

2 179 552 2 171 55Ou
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Not 3 Underhålls- och driftkostnader

B(10)

2016-01-01-
2016-12-31

2015-01-01-
2015-12-31

Lokalvård, städning
Hisskostnader
El-avgifter
Uppvärmning
Renhållning
Kabel-TV, internet
Fastighetsskötsel
Fastig hetsföräkri n gsprem ier
Fastighetsavgift
Reparationer fastighet

Summa

75 597
15 684
69311
72 461
44 022
63 180
90 699
29 149
50 796

806 249

66 560
31 341
78 213
34 846
42262
67 140
92 546
25 968
53 613

201 970

Not 4 Ovriga externa kostnader

1 317 148 694 459

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Externt revisionsarvode
Övriga förvaltningskostnader
Medlemsavgifter
Konsultarvoden och advokatkostnader
Övriga externa kostnader

Summa

Noter till balansräkning

Not 5 Byggnader och mark

11 000
32 500
10 600
14 081
15 890

21 000
42 975
10 600
28 225
15 671

84 071

2016-12-31

118 471

201 5-1 2-31
Ackum ulerade anskaffn in gsvärden :

-Vid årets början

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat värde vid årets slut

Taxerin gsvärde byggnader:
Taxeringsvärde mark:

Vid årets slut

Not 6 Andra långfristiga värdepappersinnehav

94 100 000 94 100 000

94 100 000

-2792 523
-1 009 965

94 100 000

-1 782 558
-1 009 965

-3 802 488 -2792 523

so2s7 512

44 022
20 400

91 307 477

35 374 000
14 200 000

000
000

64 422000 49 574 000

2016-12-31 201 5-1 2-31
Ackumulerade anskaffningsvärden :

-Vid årets början

Redovisat värde vid årets slut
500500

500 500. "fl4 .
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Swedbank
Swedbank
SEB
SEB
SEB

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31 Ränfesats Konvertering Amortering 2017

24711 080 25 166 640

Ställda säkerheter för skulder till kreditinstitut

e(1 0)

2018-10-25
2017-08-25
2417-03-28
2017-03-28
3-månaders

1 55 560

2016-12-31 201 5-1 2-31

6 000 000
6 000 000
3 800 000

611 080

6 000 000
6 000 000
3 900 000

666 640
300 000

0,83
0,76
0,70
0,70
0,77

0
0

1 00 000
55 560

Fastighetsinteckningar 30 248 000 30 248 000

30 248 000 30 248 000

Not 8 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
lnför 2017 beräknas rinderhållsarbete uppgå till 300.000 kr. Styrelsen har beslutat att under 2017
kommer målning av takfot och ytterväggar ske. En OVK-besiktning och rengöring av ventilationsrören
är också planerad. ,,tf
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Underskrifter

Lund2017- O3- /b
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Styrelseordförande
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,{,.rn Persson
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REVISORSPATECKNING

Vår revisionsberättelse har lämnats 2017-

i
/.1 I

LutkG
Afrodita Cristea
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Vtfu:fr.^- /W*-
c/run Persson
Föreningsvald revisor
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BoRevision AB av HSB riksförbud utsedd revisor
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Revisionsberättelse
Tillföreningsstämman i HSB Brf Klostervallen i Lund, org.nr' 769607-0395

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av årsredovisningen för HSB Btt

Klostervallen i Lund för år 2016.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighel

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31

december 201 6 och av dess finansiella resultat för året enligt

årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med

årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer

resultatråkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten

Revrsom ufsedd av HSB Rrksförbunds ansvaroch Den

föreni n g sv ald a revtsorns ansvar.

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har fullgjort sitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och

Sfyrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen

upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt

årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna

kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en

årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten.

De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan

påverkaförmågan att fortsätta verksamheten och att använda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas

dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten'

Revtlsorn ufsedd av F{Sts Rr'ksförbunds ansvar

Jag har utfört revisionen enligt lnternational Standards on-Auditing

(lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en

rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet

inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

på oegentligheter eller på fel, och att lämna en revisionsberättelse

som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av

säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en

väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå

på grund av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om

de ånskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de

ekonomiska beslut som användare fattar med grund i

årsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA använder iag professionellt

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela

revisionen, Dessutom:

. identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga

felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på

oegentligheter eller på fel, utformar och utför

granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och

inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och

ändamålsenliga för alt utgöra en grund för mina uttalanden.

Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av

oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som

beror på fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig

information eller åsidosättande av intern kontroll,

. skaffariag mig en förståelse av den del av föreningens

interna kontroll som har betydelse för min revision för att

utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till

omständigheterna, men inte för att uttala mig om

' effektiviteten i den interna kontrollen'

e utvärderariaglämpligheten ideredovisningsprincipersom

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhörande upplysningar.

. drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder

antagandel om fortsatt drift vid upprättandet av

årsredovisningen. Jag drar också en slulsats, med grund i de

inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon

väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller

förhållanden som kan leda till betydande tvivel om

föreningens förmåga att fortsätta verksamheten, Om iag drar

slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste

jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på

upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga

osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen' Mina

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram

till datumet för revisionsberättelsen' Dock kan framtida

händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre

kan fortsätta verksamheten.

r utvärderarjag den övergripande presentationen, strukturen

och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna,

och om årsredovisningen återger de underliggande

transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en

rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den' Jag

måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, däribland de betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

0en foreningsualda reutserns ansvar

Jag har utfört en revision enligt revisionslagen och därmed enligt

goä revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av

iät<erhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet

med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en

rättvisande bild av föreningens resultat och ställning 7t;

q



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

författningar samt stadgar

{.lftalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en

revision av styrelsens förvaltning för HSB Brf Klostervallen i Lund

för år 2016 samt av förslaget till dispositioner beträffande

föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enllgt

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter

ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uftalanden

Vi har utfö( revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vårt

ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revtsorns ansvar.

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgiort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämlat är tillräckliga och

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden,

§iyrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner

belräffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart,

omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen

av föreningens angelägenheter, Detta innefattar bland annat att

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse

att föreningens organisation är utformad så att bokföringen,

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Vår1 mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt

uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för ati

med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon

styrelseledamot i något väsentligt avseende:

r företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot

föreningen, eller

. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,

årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av

föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta,

är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt

med bostadsrättslagen,

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att etl förslag

till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt

med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela

revisionen, Granskningen av förvaltningen och förslaget till

dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på

revisionen av räkenskapema. Vilka tillkommande

granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av

ISe niksdrnunOs professionella bedömning med utgångspunkt i

risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på

sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för

verksamhÄten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild

betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra

förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till

dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi

granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Lund,den 
/{',,} 2oi7 --"1

.+-
flt
WY(a

/'-"-\ i /ll ,a,il,*t: g'6'"1'fr-
...... L.,t;...,.........

j

G'öran PerssonAfrodita Cristea

BoRevision AB

Av HSB Riksförbund

utsedd revisor

iAv föreninqen vald revisor
J-

C

dD


