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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Ténnforsen fir hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsdret
1 januari 2018 t.o.m. 31 december 2018, vilket #r foreningens sjitte verksamhetsér.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadslidgenhet eller lokal.

Bostadsriitt &r den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen, avgdra frégan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ir dgare till fastigheten Vattenfallet 11 i Stockholms kommun.

P4 foreningens fastighet finns ett flerbostadshus med totalt 60 bostadsriittsldgenheter, total boarea
ca 4 020 m2 och en lokal med en total lokalarea om ca 204 m2. Féreningen disponerar dver 36
parkeringsplatser varav 35 pa parkeringsdiick i gemensamhetsanliggning.

Fastigheten ir fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret sedan 1 juli 2018, innan dess hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten ir delaktig i tvd gemensamhetsanlaggningar tillsammans med fastigheterna Vattenfallet 2, 4,
5, 6, 7 och 9 omfattande parkeringsdick, mark, ledningar samt andra for fastigheterna erforderliga
gemensamma anldggningar. Dessa gemensamhetsanldggningar kommer att forvaltas genom
samfillighetsforeningar.

Fastigheten ir ansluten till en sopsugsanlédggning som drivs av Racksta 13 AB.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Ytam Loptidtom
Puls och Trining Sweden AB gymlokal Ja 204 2019-09-30

Foreningen ir redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler och for parkeringsplatser
som hyrs ut till andra &in medlemmar i fSreningen.

Foreningen har 2014 erhallit 1 154 494 kronor i aterbetald mervirdesskatt (investeringsmoms) héinforlig
till byggkostnaden for lokal. En forutsittning for att foreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den
atervunna investeringsmomsen ir att uthyrning av lokal sker till hyresgist som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet de kommande 10 éren.
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Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhll planerat inom de ndrmaste fem till tio dren.
Avsitining for foreningens fastighetsunderhall ér i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt
belopp motsvarande 25 kr/m? boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frdn och med det verksamhetsér som infaller niirmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under ar 2018 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade, genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) var 717 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status
Den skatteméssiga statusen for foreningen &r att den &r en ékta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgAngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal for ndgon
underprisdverlételse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden férdigstilldes 2014 och har deklarerats som fardigstilld. Byggnadsenheten har 4satts virdedr
2014.

Bostadsldgenheterna ir frin och med vérdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 4r. Fran och med &r
16 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar frin och med faststallt virdear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med SBC om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel och
fastighetsjour. Trappstddningen skots av Stidpoolen AB, snéréjning/sandning av Nicator AB samt
takskottning av LW Sverige AB.

Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6
beriknas till 24 000 kr per &r.

Ekonomisk forvaltning )
Foreningen har tecknat avtal med Forvaltning i Ostersund AB om ekonomisk forvaltning, Avtalet giller
till den 31 december 2019.

Parkeringsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Q-Park AB om forvaltning av foreningens parkeringsplatser. Avtalet
géllde till den 31 maj 2018. From 1 juni 2018 har Forvaltning i Ostersund AB tagit dver forvaltningen.

Foreningens ekonomi

Fdreningens langfristiga ldn _ e
Under éret har foreningen amorterat 1 458 872 ﬂ@f_f{ kronor (858 872 kr) i enlighet med dverenskommen —*”,’"”\‘ L:M
amorteringsplan, vilket & mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslén #r placerade till

villkor som framgér av not nummer 9.
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Styrelsen har under 4ret forhandlat om nya villkor pa ett av foreningens ldn. Forhandlingarna gav
avsevirt ldgre rénta.

Styrelsen har 1atit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens dvriga tillgdngar
genom foreningens forvaltare. Besiktningen visade inte pa nagra punkter som behdver dtgérdas.

Under aret har sex (nio) bostadsritter dverlétits. Styrelsen har under dret medgivit att inga (inga)
ligenheter upplitits i andrahand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 91
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 11
Antalet avegdende medlemmar under rakenskapséret 12
Antalet medlemmar vid riikenskapsdrets slut 90
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 19 april 2018 och dérefter konstituerande sammantriide
haft foljande sammanséttning:

Ruona Burman Ledamot Ordforande
Ingemar Soderqvist Ledamot

Anders Levin Ledamot

Sture Osterdahl Ledamot

Yvonne Donné Dinnetz Ledamot (avgick den 19 juni 2018)
Ann-Charlotte Blomberg Ledamot, frin 19 juni 2018

Zelel Olcer Suppleant

Vid extra foreningsstimma den 19 juni 20 llgjvaldes Ann-Charlotte Blomberg till ordinarie ledamot. / 5 5%
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit 13 (14) protokollforda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Brandkontoret.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Mats Blomgren

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning

Goran Waldelius Sammankallande

Christian Hekmati

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 augusti 2015.
Vid extra stimma 19 juni 2018 antogs nya stadgar. Andra dragningen sker vid ordinarie &rsstimma 2019.
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Resultat enligt resultatrikningen, tkr 148 8 157 76 -15
Arets bokforda avskrivningar, tkr 1082 1082 1082 1081 298
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 1230 1 090 1239 1157 279
Arets amorteringar, tkr -1 459 -859 -859 -859 215
Arets likvidoverskott, tkr -229 231 380 298 64
Nyckeltal

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 3 553 3 565 3 585 3 646 1 889
Resultat efter finansiella poster, tkr 148 8 157 76 -19
Soliditet % 68,9 68,3 68,0 67,5 66,7
Bokfort virde pa fastigheten
per m2 boarea, kr 40 891 41 132 41 400 4] 668 39910
Lan per m2 boarea kr 12 624 12 987 13201 13 415 13 628
Lén per m2 boarea och lokalarea, kr 12015 12 360 12 563 12 767 12970
Genomsnittlig skuldrinta % 1,71 1,92 2,06 2,29 2.23
Fastighetens beldningsgrad % 30,9 31,6 31,9 322 32,5

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokfdrd rintekostnad i férhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets
inging 70 498 000 43 432 000 264 000 -50 099 721
Disposition av foregdende
ars resultat 105 600 -97 879 -7721
Arets resultat 147 798
Belopp vid arets
utgdng 70 498 000 43 432 000 369 600 -147 978 147 798

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -147 978
Arets resultat 147 798
Totalt -180
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering 105 600
Balanseras i ny ridkning -105 780
Totalt -180

Fdreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efierfoljande resultat- och balansrikning samt
noter.

(5.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelsens intikter m.m.

Rirelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 3553413
3 553 473

12

-1203 899
-152 696
5 -86 627
_-1081918
-2 525 140

=N

1028 333

88035
-880 535

147 798

511

2017-01-01
2017-12-31

3565246
3 565 246

-1 229 585
_153 617

-82 375

~ -1081918
-2 547 495

1017 751

-1 010030
-1 010 030

7 721
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella ankiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anléggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

2018-12-31

164 381 261

164 386 517

164 386 517

6 140
284
1101927
108 351

1415922
1415922

1524273

165 910 790

6/11

2017-12-31

165 349 315
— T
165 359 085

165 359 085

1704 060

1704060
1804 768

167 163 853




Brf Tinnforsen
Org nr 769625-2183

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31
Not

113 930 000
_ 369600

114299 600

-147 978
147798
-180

114299 420

0,11 49890922

49 890 922

9,11 858 872
108 149

49 860

6927

10 696 640

1720 448

165 910 790

711

2017-12-31

113 930 000
. 264000
114 194 000

114151 622

51399098
51 349 794

858 872
111171
49 860

12 942

_ 629592

1662437

167 163 853
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag. Principerna ér oférindrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivaningsplan
tillimpas. Avskrivningarna pdbérjas efter avrikningsdagen.

Markviérdet ar inte foremal for avskrivning, bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgingar skrivs av dver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tillimpas.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
(")vrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforingen fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not2 Nettoomsittning 2018 2017
Arsavgifter 2719 769 2722 248
Hyresintékter, lokaler 388179 381721
Hyresintikter, garage 170 413 193 368
Arsavgifter, IT-kommunikation och TV 158 400 158 400
Arsavegifter, varmvatten 91 366 82 806
Hyresintékter, fastighetsskatt 24 930 24 930
Ovriga intékter - 416 1713
Summa nettoomsiittning 3553473 3 565 246
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NOTER
Not3 Driftskostnader

Teknisk forvaltning
Stid/entrémattor
Snérdjning/sandning
Reparationer/underhéll
Fastighetsel
Uppvirmning
Vatten/avlopp
Sophantering
Forsikringspremier
Fastighetsskatt
IT-kommuniktaion
Parkeringstjénst
Gemensambhetsanlidggningar
Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Advokatkostnader
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvirde

Inkdp

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat véirde mark

Summa redovisat virde

2018

76 613
57 547
64 161
38 009
142 195
349 043
66 420
102 988
53934
24 930
154 525

8 083
37277
28174
1203 899

2018

29 710
84 503

19 575
18908
152 696

2018

67 200
19427
86 627

2018-12-31

168 880 000
.. 109350
168 989 350

-3 530 685

__ 1077404
-4 608 089
164 381 261

124 789 761
29691 500

164 381 261

9/11

2017

90 866
50 935
65 523
37 646
142 765
304 406
136 127
35990
51 404
24 930
154 478
19 913
78 000
36 602

1229585

2017

29 649
69 260

20 995
#8713
153 617

2017

63 285
19090
82 375

2017-12-31

168 880 000
e
168 880 000
-2 453 281
-1077404
-3 530 685

165349 315

125 757 815
... 30331 508
165 349 315

® le—
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NOTER
Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad 60 205 000 60 205 000
Taxeringsvirde mark 20 288 000 20 288 000
Taxeringsvérdet dr uppdelat enligt foljande
Bostader 78 000 000 78 000 000
Lokaler 2 493 000 2 493 000
Not7 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskafthingsvarde 22568 22 568
Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 22 568 22 568
Ingdende avskrivningar -12 798 -8 284
Arets avskrivningar . 4514 4514
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 312 -12 798
Utgidende redovisat virde 5256 9770
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Forsikringspremier 22 898 21483
IT-kommunikation och TV 25325 25325
Varmvatten intékter 34270 30 141
Ekonomisk forvaltning 19434 17215
Summa forutbhetalda kostnader och upplupna intikter 101 927 94 164
Not9 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 1 &r 858 872 858 872
Amortering inom 2 till 5 &r 3435488 3435488
Amortering efter 5 ar 46 455 434 47914 306
Summa ldngfristiga skulder 50 749 794 52 208 666
Kreditgivare Villkors- Riinta Amortering Skuld per
dndring 2019 2018-12-31
Stadshypotek 2019-06-30 2,47% 9624 13 709 098
Stadshypotek 2021-06-30 0,95% 86 300 10 222 500
Stadshypotek 2022-06-30 1,39% 9624 13 709 098
Stadshypotek 2023-06-30 1,32% 9624 13 109 098
Summa 115172 50 749 794
Avgir kortfristig del 858 872
Summa ldngfristiga skulder 49 890 922
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NOTER
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvirmning

Gemensamhetsanliggningar

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Not 11 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Villingby den 31 Mor¢ 9019
Brf Tannforsen

Ruona Burman
Ordforande

Aty Blimben
Ann-Charlotte Blomberg
Ledamot

Anders Levin
Ledamot

Ingemar Soderqvist
Ledamot
Var revisionsberittelse har limnats den 25~ Mér¢ 20/9

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N |

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor

2018-12-31

133 221
282 661
63 900

0
192582

672 364
2018-12-31

- 551000 100,
55 000 000

Sture Osterdahl
Ledamot

11/11

2017-12-31

160 200
276 677
52 852
50 000
89 863
629 592

2017-12-31

... BU0I00D
55 000 000

ol WD
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Ténnforsen, org.nr 769625-2183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tannforsen for rakenskapséret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt Aarsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir nddvindig for att
uppréitta en Adrsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd ar tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mil dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n fér
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision
for att utforma granskningsitgirder som ir laimpliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av Arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pi
upplysningarna i irsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden
gbra att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

o utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av Arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tannforsen for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhémtat r tillrfickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i avrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd var professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pi sddana atgirder, omriden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra férhillanden som
dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 mars 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor







