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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rdkenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrittsforeningen ar akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som #ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden p4 en géng, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten 4r s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer 4n resultatrikningen. Hér kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som laser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rénta
de har och nir det 4r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta. ,
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2000-02-09 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2001-01-19. Foreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2018-07-12.

Siite
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Hagern Mindre 6, vilken uppférdes 2001-2002 av
totalentreprendren SIFAB Fastighets AB. Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus innehéllande 34
lagenheter som upplates med bostadsritt och 6 lokaler som upplates med hyresritt. Den totala byggnadsytan
uppgar till 4 796 kvm, varav 3 626 kvm utgor ligenhetsyta och 1 170 kvm ér lokalyta.

Ldgenhetsfordelning
3 st 2 rum och kok

14 st 3 rum och koék
1 st 3% rum och kok
11 st 4 rum och kék

5st5 rum och kék,
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Fireningens lokalkontrakt l6per enligt foliande

Andamal Ytakvm  Hyresgist Loptid t.o.m
Kontor1 425 Sveriges Annonsorer AB 2024-03-31
Kontor2 385 Devoteam Sverige AB 2028-05-31
Butik 1 54 Feng Shou AB 2025-07-31
Butik 2 50 Medliana Import & Export 2026-05-31
Butik 3 57 LAI Hialsovard AB 2025-07-31
Butik 4 199 Devoteam Sverige AB 2028-05-31

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos i Trygg-Hansa via Simpleko Brf forsakring. I forsakringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilliggsforsakring for bostadsrattshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsakringen.)

Styrelsens sammansittning

Sune Karlsson Ordforande
Clas Westerberg Ledamot
Erik Lindmark Ledamot
Ingrid Lorentzon Ledamot
Nils Andersson Ledamot
Marita Hellberg Suppleant

Ulla-Britt Hjelmblink ~ Suppleant

Valberedning
Marita Hellberg
Curt Eriksson
Sven Sjogren

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Peter van Lienden  Revisor Convensia Revision PvL AB
Cecilia Carlsson Suppleant  Convensia Revision CC AB ..
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Sammantriden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden. '

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Réntorna pa fastighetslanen har under aret haft ett genomsnitt pa ca 1,2 %.
Foreningen har amorterat en miljon kr i mars.

Arsavgifterna forblev oforindrade under 2022 och har varit sa sedan 2009. Under 2022 gavs avgiftsfrihet for
fyra manader; april, maj, juni och juli.

Underhll
Kopt in ytterligare nya mobler till den gemensamma tridgérden.
Hyreslokaler

Hyresgisten i lokal B4, Interlink Service Sweden AB, gick i konkurs i maj 2022. Féreningen tog tillbaka
lokalen den 19 maj och hyrde den 20 maj ut den till Devoteam Sverige AB.

Devoteam Sverige AB hyr sedan tidigare lokalen ovanfér och utférde under hdsten ett arbete med att
installera en trapp mellan dessa tva lokaler samt en allmén upprustning av lokal B4.

Alla 6vriga lokaler har varit uthyrda under 4ret. ;

Underhdllsplan
For fastigheten finns en underhéllsplan som arligen revideras av styrelsen.

Avtal med leverantirer
Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB
Fastighetsskotsel Driftia AB

Fastighetens tekniska status

Garantitiden for totalentreprenaden Iopte ut i februari 2004 och garantibesiktning har genomforts.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr andelsdgare i Samfillighetsforeningen Brunkebergsfaret med 1,8%. Faret dger och forvaltar
gemensamma delar av de garageutrymmen som ligger under de nirmast kringliggande fastigheterna.

Foreningen 4r medlem i Fastighetsidgarna.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 56 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 Gverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av gillande
prisbasbelopp (2023= 1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp (2023=
525 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4784448 4782408 4897297 4646886
Resultat efter fin. poster 9 649 13 094 22587 37 416
Soliditet, % 72 72 71 70
Yttre fond 1377 207 1377 207 1377 207 1377 207
Taxeringsvarde 302 000 000 229 800 000 229 800 000 229 800 000
Bostadsyta, kvm 3626 3626 3626 3626
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 460 460 460 460
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 331 12 607 13 159 13 159
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,23 0,55 0,94 0,80
Beléningsgrad, % 27,08 27,49 28,50 28,83

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 117 870 000 - - 117 870 000
Fond, yttre underhall 1377 207 - - 1377 207
Balanserat resultat 1867 108 13 094 - 1 880 202
Arets resultat 13 094 -13 094 9 649 9 649
Eget kapital 121 127 409 0 9649 121137057 _
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1880202
Arets resultat 9 649
Totalt 1889 850

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning 1 889 850

1889 850

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. “
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4784 448
515 403

5299 851

-2934 099
-378 221
-230 681

-1200 036

-4 743 038

556 813

8262
-555 426

-547 165

9 649

9 649

2021-01-01 -
2021-12-31

4782 408
0

4782408

-2 948 573
-145 845
-220 355

-1200 036

-4 514 809

267 599

150
-254 656

-254 506

13 094

13 094
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

165 454 377
36 554

165 490 931

165 490 931

221 636
65 137
76 591

363 364

2 549 535
2 549 535

2912899

168 403 830

2021-12-31

166 636 125
54 842

166 690 967

166 690 967

49 767
25370
73 364

148 501

2490 707
2490 707

2639208

169 330 175,
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 870 000 117 870 000
Fond for yttre underhall 1377 207 1377 207
Summa bundet eget kapital 119247207 119 247 207
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 880 202 1867 108
Arets resultat 9 649 13 094
Summa fritt eget kapital 1 889 850 1 880 202
SUMMA EGET KAPITAL 121137057 121 127 409
Langfristiga skulder
Ovriga 1angfristiga skulder 15 162 793 172 838
Summa langfristiga skulder 162 793 172 838
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 44 712 866 45712 866
Leverantorsskulder 184 414 251 809
Skatteskulder 68 873 70178
Ovriga kortfristiga skulder 16 207 470 379 690
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 1930 357 1615386
Summa kortfristiga skulder 47103 980 48 029 929

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 403 830 169330175 ._

11
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillging

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2490707
9 649

0
1200 036
0
0

1209 685

-214 863
74 052

1068 873

0
0
-1 010 045

-1010 045

58 828

2549 535

2021-01-01 -
2021-12-31

3063234
13 094

0
1200036
0
0

1213130

208 083
6261

1427 473

0

0

-2 000 000
-2 000 000

-572 527

2490707,
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Nya Klara har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 125 ar 0,8 %
Om- och tillbyggnad 10 ar 10 %
Markanldggningar 20-30 ar 3,33-5%
Inventarier och installationer 5-20 ar 20 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p4 foreningsstdimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande lagst
15kr/kvm bostads- och lokalyta i foreningens hus. I det fall att fondens behallning verstiger 10 ars
stadgeenlig avsittning skall styrelsen 4rligen besluta huruvida ytterligare avsittning skall goras. Styrelsen har
2010 beslutat att ingen ytterligare avsittning gors tillsvidare.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.. _
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"Not 2, Rorelseintikter
Debiterad fastighetsskatt och andra hyrestilligg
Forlikning Sifab/Fabege
Hyresintakter, lokaler
Internetavgifter
Arsavgifter bostider, Avgiftsfria manader
Arsavgifter, bostider
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter |

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel

Gérden

Larmhantering

OVK

Serviceavtal for hissar och ventilation
Stddning

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrkyla

Sophdmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022

892 849
500 000
2837586
69 360
-750 000
1667 256
4106

78 694
5299 851

2022
139974
98 788
12 071
0

187 134
187 996
625 963

2022
230956
230956

2022

383 452
68 775

98 748
507 120
70 994
1129 089

14

2021

791 740

0

2 596 230
69 360
-555752
1667 256
4036

209 538
4782 408

2021
164 237
145 104

0
129 601
195 139
186 397
820 478

2021

322 027
322 027

2021

252523
84 582
97 139

467 712
68 238

970 1942/
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Not 6, Cvriga driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt
Kabeltv/Bredband

Samfillighet

Summa

Not 7, C)Vtiga externa kostnader A
Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Lon, 6vriga

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réantekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022 2021

77 200 61 460
771 646 677 606
76 996 76 468
22250 20 340
948 092 835 874
2022 2021

69 428 65932
23780 23780
285013 56 133
378 221 145 845
2022 2021

4 800 0
17 968 19 359
207 913 200 996
230 681 220 355
2022 2021
554 913 254 656
513 0
555 426 254 656,

| .
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Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
180270 223 180270 223
180 270 223 180270 223
-13 634 098 -12 452 350
-1 181 748 -1 181 748
-14 815 846 -13 634 098
165 454 377 166 636 125
50752 000 50752 000
123 000 000 94 800 000
179 000 000 135 000 000
302 000 000 229 800 000
2022-12-31 2021-12-31
152 527 152 527
152527 152 527
-97 685 -79 397
-18 288 -18 288
-115 973 -97 685
36 554 54842
2022-12-31 2021-12-31
65077 25370
60 0

65 137

16

25370
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Not 13, Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

Swedbank rorligt
Swedbank rorligt
Swedbank rorligt
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
76 591 73 364

76 591 73 364

Rintesats

Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2,92% 16921134 16921134

3,18%

9980774 10980774

3,18% 17810958 17810958
44712 866 45712 866

44 712 866

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Ovriga langfristiga skulder
Mottagna depositioner

Summa

Not 16, Ovriga kortfristiga skulder
Innehallen betalning till byggentreprendr
Mervirdesskatt

Summa

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

17

2022-12-31 -

162 793
162 793

2022-12-31

0
207 470
207 470

2022-12-31
24000

50 656

717 185

77 254

52 575
13135

995 552
1930357

2021-12-31

172 838
172 838

2021-12-31
200 000
179 690
379 690

2021-12-31
24 000
85203

653 057
69 103
8724

11 127
764 172
1615 386%&
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Not 18, Stillda sikerheter ‘ « - 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
Summa 60 000 000 60 000 000

Ort och datum

) / y LS W 2 W {g Woie ¥
Clas Wésterberg Erik Lindmark
Ledamot Kassgr
7

’ Nils Andersson

Ingrid io;eﬁfi;gn P

£,

Led:i;r{;§t ; Ledamot

B

Suﬁe Karlsson
Ordférande

R fr o T
Min revisionsberittelse har limnats £ ~ - - U 5 _ !

Peter van Lienden

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nya Klara
Org.nr. 769605-3458

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nya Klara for
ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
#r nddviandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utviérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.__






Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nya Klara for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhets art,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

REVISORER

& KONSULTE

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra frhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 maj 2023

Peter van Lienden
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Auktoriserad revisor
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