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Styrelsen far hdrmed avge drsredcvisning for rikenskapséret 1 januari 2017 - 31 december 2017.

Férvaltningsberéittelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att férvalta fastigheten nummer 3, kvarteret Sjérden, med adress

Dobelnsgatan 43 inom Adolf Fredriks férsamling, Stockholm, for att dir bereda bostider &t sina

medlemmar.

Foéreningen allmant

Foreningen registrerades som bostadsférening 1928.
Féreningen ombildades till bostadsrattsférening 1 2015
Féreningen dr medlem i Bostadsré&tterna.

Fakta om fastigheten
Fastigheten &r fullvdrdeftrsdkrad hos Allians/Bostadsrétterna. Ansvarsférsikring ingér for styrelsen.

Féreningen har skadedjursfosdkring i Anticimex.
Uppvarmning i fastigheten &r fjarrvdarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1929 och bestar av ett flerbostashus i fem vaningar mot Débelnsgatan och
i vinkel gt flerbostadshus i fyra vaningar mot innergard.

Féreningen Sger mainen soin har en arecal av 508 m?’.

Fastigheten totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 399 m’, varav 1271 m?® utgdr ldgenhetsyta och

128 m’ utgdr lokalyta.

Légenheter och lckaler
Foreningen upplater 20 ligenhter med besittningsritt samt tvd lokaler med hyresrétt.

Ldgenhetsférdelning

Storlek 1rok 2 rok 4 rok
Antal & 9 5




| lokalerna bedrivs féljande verksamheter :

Verksamhet Kontraktstid
Gréna Saxen 2020-09-30
John Robert Nilsson Arkitektkontor AB [2020-02-01

Medlemmar

Tva dverlatelser av medlemsldgenheter skedde under aret.

En nya andrahandsuthyrning har beviljats under &ret samt tva férldngningar.
Juridisk person godtas inte som medlem.

Styrelsens sammansittning (efter féreningsméte 2017)

Julia Larsdotter, ordférande

Stefanie Pettersson, kassor

Gustaf Zetterberg, ledamot

Olof Bouveng, ledamot

Gabriel Johansson, suppleant
Kristofer Hogberg, suppleant
Marielle Gomez, suppleant

Jan Hansson ldmnade styrelsen i Juni

Styrelsen har under dret avhéllit sju protokoliférda sammantriden, Darutdver har styrelsen haft
I6pande kontakter rérande féreningens verksamhet.

Den ekcnomiska och tekniska forvaltningen av féreningen och fastigheten skéts av styrelsen
samt av medlemmarna genom férdelade arbetsuppgifter.

Féreningen k&per féljande tjdnster externt ;
o I ') )

- Schneider, funktionskontroll av fjdrrvdrmesystem och regleringsmekanism
- Kone AB, hiss och larm i hiss

- Dekra, hissbesiktning

- Sita, pappersinsamling

- Com hem, kabel-TV

- Fortum, fjdrrvérme, el

- F:a lzabelas stdd, trappstiddning

- Stockholm Vatten, vatten, avlopp och hdmtning hushallssopor

Revisorer
Revisorer har varit Leif Gustafsson och John Hedestig (ordinarie), Rolf Engstrém (suppleant).

Valkeredning
Valberedning har varit Isabelle Hdkansson cch Martina Bouveng.

Stammor :
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-04-03.



Vésentliga hdndelser under rikenskapséret och utférda underhalisarbeten

Foreningen har under aret I6pande underhallit fastighet och gard.

Byte till sékerhetsdorrar genomférdes

Vid féreningsstamman fattades ett andra beslut att dndra stagarna s& att styrelsen

kan besluta om avgift ska utgd i samband med andrahandsuthyrning och storlek pa denna

{i enlighet med gillande lagstiftning).

Fareningens ekonomi

Féreningen har god likviditet och banktillgodohavande finns fér 16pande underhélls- och
forbattringsatgdrder samt kan tas i ansprak vid akuta reparationer.

Foreningen har rimligen fortsatt goda m&jligheter att vid behov genom 18n finansiera framtida
stérre underhdll med tanke pa att skuldsidan dr mycket begrénsad i férhallande till taxeringsvirdet.
Féreningens 1an ligger med r&rliga tremanadersrintor hos Handelsbanken Stadshypotek.

Nyckeltal

Ar 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m” bo 398 404 397 404 412 421
Le’m/m2 bostads 2562 2614 2 666 2 007 2059 2110
Elkostnad/hush 411 604 578 720 791 855
varmekostnad/ 9274 10128 9 605 9166 11612 9578
Vattenkostnad/ 853 938 1121 974 3976 1060
Fast, Skatt(scha 2659 2495 2 434 2523 2 600 2617

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar foljande resultatdispositioner :

Arets resultat 53928
Ansamlad vinst 31228
Summa 91 155

balanséras i ny rikning.

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hinvisas till féljande resultat- och balans-

rakningar med noter.
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Resultatrdkning 1 januari 2017 - 31 december 2017 2017 2016

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter 506 364 512 930
Hyror 218 580 215880
Ovriga intdkter 12 000 12 000
736 944 740 810

RORELSENS KOSTNADER Not 1
Fastighetsskotsel -75 881 -66 540
Reaparationer och underhall : -77 902 -14 119
Taxebundna kostnader -250 768 -258 260
Qvriga driftskostnader -65 826 -64 139
Fastighetsskatt -53170 -49 890
Forvaltningskostnader -19 555 -10530
Avskrivningar -83 604 -83 604
-626 706 -547 082
RORELSERESULTAT 110 238 193 728

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

RAnteintakter 0 0
Rantekostnader -48 000 -49 041

-48 00 -45 041
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 62 238 144 687
Reparationsfond -2 310 -2 310

ARETS RESULTAT 59928 142 377
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 2 4724617 4145924

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4724 617 4145924

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordran 0 0

Fordran pd medlem 0 0

KASSA OCH BANK

Kassa 0 0

Bank Affdarskonto 227 443 130267

Bank Kapitalkonto 50 000 735000
277 443 865 267

SUMMA OMSATTN!NGSTILLGANGAR 277 443 865 267

SUMMA TILLGANGAR 5002 660 5011191

CGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet Eget kapital

Inbetalda insatser 1478 204 1473304

Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat 31228 -111 149

Arets resultat 59928 142 377

91156 31228

SUMMA EGET KAPITAL 1569 460 1509532

AVSATTNINGAR

Reparationsfond Not3 | 18 480 16 170

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 4 3256412 3322412

KORTFRISTIGA SKULDER

Skatteskulder 157 708 163 077

Forutbetalda avgifter och hyror 157 708 163 077

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 5002 060 5011191

Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar 3484 000 3484 000

ansvarforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskomentarer Belopp i kronor
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméni
Tillgdngar och skulder har vdrderats tillanskaffningsvirden om inte annat anges.

Avskrivningar pad anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden
berdknad nyttjandperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas :

Byggnad 0,5%

Fjdrrvdrmecentral 5,0%

Hiss 5,0%

Inventarier 10,0%

Installationer 10,0%

NOT 1 RORELSENS KOSTNADER 2017 2016

Fastighetsskdtsel

Gard 0 0
Hiss driftskostnder -27 935 -8 841
Klottersanering 0 0
Stadning -28 520 -29993
Vdrmeanldggning serviceavtal -11 237 -13 003
Fastighetsskotsel Gvrigt -8 190 -14 703
-75 881 -66 540
Reparationer och Underhall
Byganad reparation 0 0
El reparation 0 0
Lokaler -21 650 -3923
Portar -30 321 -8 596
Stuprér 0 0
Tvdttstuga 0 0
-77 902 -14 119
Taxebundna kostnader
Elkostnader -8 223 -12078
Sophdmtning -40 020 -24 868
Vattenkostnader -17 050 -18 754
Virmekostnader -185 475 -202 560

-250 768 -258 260



Ovriga Driftskostnader
Forsdkringar
Kabel-TV

Férvaltningskostnader
Administration
Bankavgifter
Féreningsavgifter
Forvaltning (egen)

Avskrivningar
Byggnad avskrivning
Inventarier och installationer

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

NOT 2
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan

Forbéttringar

Renoveringar

Utgaende anskffaningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

tgaende avskrivningar enligt plan

Planentiot restvirde vid drets slut
Taxeringsvdrde

Byggnad
Mark

-32 670
-33 156
-65 826

-935
-1250
-4 390

-12 980
-19.555

-41 099
-42 505
-83 604

-626 706

2017

5957 494
0
0
5957 454

-1149 273
-83 604
-1232 877

4724 617

13 058 000
18 047 000
31105000

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande :

Bostdder
Lokaler

28 600 600
2505000
31 105 000

-31531
-32 608
-64 139

-700
-1460
-4 390
-3 980

-10530

-41 099
-42 505
-83 604

-547 082

2016

5295197
0
0
5295197

-1 065 669
-83 604
-1149273

4145924

12 149 000
22 832000
34 981 000

32 200 000
2781000
34 981 000



NOT3  AVSATTNINGAR 2017

Féreningens yttre reparationsfond

2016

Vid arets bérjan 16 170 13 860
Arets avsittning 2310 2310
lanspriktagande 0 0
Vid drets slut 18 480 16170
NOT 4 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek Belopp 3256412 1147412
Rantesats 1,45% 1,45%
Nasta villkorsdndring 2018-02-09 2017-02-09
Stadshypotek Belopp 2175 000
Réntesats 1,45%
Nésta villkorsdndring 2017-02-09
Stockholm den 10e mars 2018

Juﬁ} W Gustaf Zetterberg

sty

Stefanie Petterscon

Revisionsberdttelse iar 2018 1le mars avgivits betriéffande denna drsredovisning
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Revisionsberittelse for Bostadsrittsforeningen Fylgia nr 1

Undertecknade, av arsstimman utsedda till féreningens revisorer, avger f6ljande
revisionsberittelse efter genomf6rd granskning.

Styrelsen &r ansvarig for féreningens verksamhet och ekonomi och for att
uppritta en réttvisande arsredovisning och for den interna kontroll som beddms
noédvéndig. Revisorernas uppgift &r att granska styrelsens férehavanden och
ekonomiska transaktioner och uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision.

Efter granskning av foreningens verksamhet, ekonomiska redovisning,
styrelsens protokollférda méten och annan dokumentation for verksamhetséret
2017 &r det var uppfattning att arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av féreningens finansiella
stéllning per den 31.12 2017.

Vi kan inte finna att ngon i styrelsen har handlat i strid med foreningens stadgar
eller Bostadsrittslagen.

Vi tillstyrker att stimman faststiller resultatrikning och balansrikning for
verksambhetsaret 2017 och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Stockholm den 11 mars 2018
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