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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Lövskogen 1 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2022.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Lövskogen 1 har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning. En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En
medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-11-07.
Föreningen har sitt säte i Växjö.
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Vitlingen 1 som uppfördes 2018. Fastigheten består av 52 lägenheter och en
lokal. 
 
Adresser: Tellusgatan 8. Polluxgatan 2B-8B. Polluxgatan 10-14. 
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad. Försäkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrättstillägget för samtliga lägenheter.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal rok yta, m2
2 1,5 39,1
14 2 53-72
16 3 77-89
20 4 88-119
 
Total bostadsyta är 4 165 m2 och total lokalyta är 71 m2.
 
Bilplatser
Samtliga bostäder har en parkeringsplats i parkeringsgarage.
 
Förråd
Lägenhetsförråd finns till samtliga bostadslägenheter.
 
Förvaltning
Den ekonomiska och administrativa förvaltningen har ombesörjts av AB Jönköpingsbostäder.
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Föreningsfrågor
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets slut 79 medlemmar. 
 
Överlåtelser
52 bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har 8 överlåtelser skett. Vid
lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmän försäkring. Eventuell pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1%
av prisbasbeloppet. 
 
Styrelsen från den ordinarie föreningsstämman den 2022-06-02 är
 
Maria Lönn  Ordförande
Gustav Brandt Ledamot
Carina Vikberg Ledamot
Magnus Svärd Ledamot
Linda Nilsson Ledamot
Athanasios Serakis Suppleant
 
Styrelsen har under året haft nio protokollförda sammanträden.
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt två ledamöter i förening. 
 
Revisor
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
 
Valberedning
Börje Bertilsson
Julia Storck
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Kvarstår fortfarande en del frågor efter tvåårsbesiktningen som rör fastigheten, och styrelsen har en
kommunikation med GBJ kring åtgärder och slutförandet.
Styrelsen har arbetat aktivt med att få byten av duschblandare genomfört eftersom många har varit
defekta och underliggande bubblor har resulterat i att kromfärgen släppt. Leverantören har gått med på
att byta samtliga blandare kostnadsfritt och det genomförs under februari 2023.
 
Större underhållsåtgärder och investeringar
Styrelsen har under året investerat i ett antal ejektorhuvar på taket på Polluxgatan 12 för att åtgärda
matoslukt i lägenheterna.
Vi har också haft många problem med vår garageport, och fjädrarna har bytts ut då de tidigare var
utslitna. 
 
Vår föreningslokal har stora fönster i solläge, och vi har investerat i lamellgardiner och plisséer för att
skydda mot sol och insyn. 
 
Omplantering av växter i samtliga betongkrukor har skett under våren, det tidigare gräset har ersatts av
idegran och bevattning sköts av Axcell under sommarperioden.
 



Bostadsrättsföreningen Lövskogen 1
Org.nr 769633-1557

3 (10)
 

   
 

 

Styrelsen har genomfört en aktivitetsdag för att städa, laga och lära känna varandra, den avslutades med
skattjakt för barn, fika och utlottning av priser för alla som deltog under dagen.
 
Installation av framdragning av el till varje bilplats i garaget har färdigställts. Det innebär att varje
medlem kan installera en laddbox på sin parkeringsplats.
 
Styrelsen har också beslutet att inför budget 2023 med anledning av ökade kostnader och höjt ränteläge
att genomföra en avgiftshöjning på 10% från 2023-01-01.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 3 608 3 337 3 277 0  
Resultat efter finansiella poster -79 -392 -554 -3 348  
Soliditet (%) 66,66 66,43 66,27 66,10  
Årsavgiftsnivå bostäder (kr/m2) 654 654 654 638  
Lån (kr/m2) 14 397 14 564 14 731 14 899  
Skuldränta (%) 1,09 1,65 1,81 1,53  
Driftskostnad (kr/m2) 327 313 287 279  
      

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 124 800 000 423 000 -1 379 835 -391 881 123 451 284
Disposition av föregående
års resultat:  215 000 -606 881 391 881 0
Årets resultat    -79 429 -79 429
Belopp vid årets utgång 124 800 000 638 000 -1 986 716 -79 429 123 371 855
      

Avsättning till fonden för yttre underhåll skall ske i enlighet med antagen underhållsplan.
 
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -1 986 716
årets förlust -79 429
 -2 066 145
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 215 000
i ny räkning överföres -2 281 145
 -2 066 145
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

Rörelseintäkter      
Avgifter och hyror 2 3 608 415  3 337 165  
Övriga intäkter  20 380  20 245  
Summa rörelseintäkter  3 628 795  3 357 410  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -1 565 214  -1 441 628  
Administrationskostnader 4 -162 670  -138 678  
Löner och ersättningar 5 -61 245  -60 622  
Avskrivningar av byggnader  -1 249 150  -1 254 166  
Summa rörelsekostnader  -3 038 279  -2 895 094  
      
Rörelseresultat  590 516  462 316  
      
Finansiella poster      
Ränteintäkter  6  0  
Räntekostnader  -669 951  -854 197  
Summa finansiella poster  -669 945  -854 197  
      
Resultat efter finansiella poster  -79 429  -391 881  
      
Årets resultat  -79 429  -391 881  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 183 497 103  184 746 253  
Pågående nyanläggningar och förskott avseende
materiella anläggningstillgångar 7 269 755  0  
Summa materiella anläggningstillgångar  183 766 858  184 746 253  
      
Summa anläggningstillgångar  183 766 858  184 746 253  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  13 002  20 760  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  73 409  46 366  
Summa kortfristiga fordringar  86 411  67 126  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 231 715  1 018 867  
Summa kassa och bank  1 231 715  1 018 867  
      
Summa omsättningstillgångar  1 318 126  1 085 993  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  185 084 984  185 832 246  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  124 800 000  124 800 000  
Fond för yttre underhåll  638 000  423 000  
Summa bundet eget kapital  125 438 000  125 223 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 986 716  -1 379 835  
Årets resultat  -79 429  -391 881  
Summa fritt eget kapital  -2 066 145  -1 771 716  
      
Summa eget kapital  123 371 855  123 451 284  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 8 40 149 000  60 986 000  
Summa långfristiga skulder  40 149 000  60 986 000  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 8 20 837 000  708 000  
Leverantörsskulder  145 261  173 423  
Skatteskulder  36 050  21 270  
Övriga skulder  18 500  23 954  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  527 318  468 315  
Summa kortfristiga skulder  21 564 129  1 394 962  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 185 084 984  185 832 246  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade i jämförelse med föregående år.
 
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter för
förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod enligt en linjär avskrivningsplan.
 
Tillämpade avskrivningstider:
 
Anläggningstillgångar År  
Byggnader 120  
   

Fond för yttre underhåll
Föreningens fond för yttre underhåll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till föreningens
fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning   Föreningens intäkter
Resultat efter finansiella poster  Föreningens resultat
Soliditet (%)   Eget kapital dividerat med tillgångar
Årsavgift per m²   Årsavgifter bostäder dividerat med total bostadsyta
Lån per m²    Totala lån på balansdagen dividerat med total yta
Genomsnittlig skuldränta  Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga räntebärande 
   skulder
Driftskostnad per m²   Årets driftskostnader dividerat med total yta. I driftskostnad ingår 
   el, värme, vatten, renhållning, försäkring, kabel-TV, internet, 
   förbrukningsmaterial och fastighetsskötsel
 
Not 2 Avgifter och hyror
 2022 2021  
    
Årsavgifter bostäder 2 724 468 2 724 468  
Hyresintäkter garage, parkeringsplatser 364 000 312 000  
El/VA 435 456 215 008  
Serviceavgifter och fakturerade kostnader 95 94  
Hyresintäkter lägenheter 14 100 15 000  
Hyresintäkter lokal 70 296 70 596  
 3 608 415 3 337 166  
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Not 3 Fastighetskostnader
 2022 2021  
    
El 445 789 360 375  
Värme 279 903 292 648  
Vatten 128 421 158 648  
Renhållning 108 507 84 318  
Försäkring 59 404 49 426  
Internet 116 207 132 435  
Sunfleet 925 8 760  
Förbrukningsmaterial 0 44 363  
Fastighetsskötsel entreprenad 226 092 173 670  
Snöröjning 18 042 12 201  
Summa driftkostnader 1 383 290 1 316 844  
    
Reparationer och underhåll    
Löpande underhåll 152 964 117 694  
Summa reparationer och underhåll 152 964 117 694  
    
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 28 960 7 090  
    
Summa fastighetskostnader 1 565 214 1 441 628  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2022 2021  
    
Ekonomisk förvaltning 78 000 75 048  
Revision 12 125 13 125  
Pantsättning och överlåtelseavgift 13 508 22 845  
Förbrukningsinventarier 0 2 622  
Övriga förvaltningskostnader 59 037 25 038  
Summa 162 670 138 678  
    

 
Not 5 Löner och ersättningar
 2022 2021  
    
Styrelsearvoden 48 198 47 498  
Arbetsgivaravgifter 13 047 13 124  
Summa 61 245 60 622  
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Not 6 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 188 500 000 188 500 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 188 500 000 188 500 000  
    
Ingående avskrivningar -3 753 747 -2 499 581  
Årets avskrivningar -1 249 150 -1 254 166  
Utgående ackumulerade avskrivningar -5 002 897 -3 753 747  
    
Utgående redovisat värde 183 497 103 184 746 253  
    
Taxeringsvärden byggnader 94 658 000 74 437 000  
Taxeringsvärden mark 21 838 000 18 472 000  
 116 496 000 92 909 000  
    

 
Not 7 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar
 
Förberedande arbete för installation av laddboxar
 
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 0 0  
Inköp 269 755 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 269 755 0  
    
Utgående redovisat värde 269 755 0  
    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

Swedbank 295115926-4 1,70 2023-12-21 20 365 000 20 601 000
Handelsbanken 991 0,77 2024-12-30 20 365 000 20 601 000
Handelsbanken 420 0,82 2024-12-30 20 256 000 20 492 000
   60 986 000 61 694 000
     
Kortfristig del av långfristig skuld   20 837 000 708 000
     

Lån med villkorsändring under nästkommande år klassificeras som kortfristig skuld.
 
 
Not 9 Ställda säkerheter
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts för egna skulder och avsättningar.
 
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Pantbrev i fastigheten Vitlingen 1 63 700 000 63 700 000  
 63 700 000 63 700 000  
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Underskrifter
 
Den dag som framgår av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
 
  
Maria Lönn Gustav Brandt
Ordförande  
  
  
  
Carina Vikberg Magnus Svärd
  
  
  
  
Linda Nilsson  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 
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