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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BF N:O 29 RODDAREN UPA

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stdimman fattat beslut avseende detta.
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BF N:o 29 Roddaren upa Arsredovisning 2022
702001-8029

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1910-03-07.

Site
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Inedal 7. Féreningen har 34 bostadsratter om totalt 1 995 kvm.
Fastigheten byggdes 1911 och har véirdedr 1929. Féreningen har vidare dolda tillgangar i form av ravindar pa
béda byggnaderna. Marken innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
e 8st 1 rum och kok

e 24 st 2 rum och kok
e 1 st 3 rum och kok
e 1 st4 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos IF Skadeforsakring AB. I avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Fanny Pontdn Suppleant
Johanna Lundsgard  Styrelseledamot
Tim Johansson Styrelseledamot
Sofia Ulfvin Ordférande
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledamater i férening.

Revisorer
Par Carlson Auktoriserad revisor  Conseil Revision AB

Pia Dimakopoulos  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemébten

En extra féreningsstimma holls 2022-05-02 och behandlade val av ny ordférande. Ordinarie
foreningsstimma holls 2022-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

Utfort underhall

2021  Renovering av golv i killare och nya forrad

2021  Nya elstigare till samtliga lagenheter

2022  Renovering av tvittstuga samt inkdp av nya maskiner

2022  Stambyte av avlopps- och vattenledningar

2022  Renovering och forbéttring av ventilationen i hela fastigheten for att f& godkand OVK

2022  Forbittrad taksdkerhet for genomforande av sotning

Ovrig verksamhetsinformation

Den tidigare upprittade underhallsplanen uppdateras under inledningen av 2023.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Under 2022 sa har stambytet slutforts framgangsrikt, vilket innebar att nya avloppsstammar och
vattenledningar installerats, ny tvittstuga med nya maskiner, nya elstigare till samtliga lagenheter och
forbattringar av ventilationen m.m. fardigstallts. Vidare har taksikerheten forbattrats for genomforande av
sotning. Foreningen har totalt upptagit 16 mkr i lan i samband med ovan arbeten och har under 2022 bérjat
amortera pa lanen.
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Arsredovisning 2022

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 46 stycken. Tillkommande och
avgaende medlemmar under aret var sex. Det har under aret skett fem overlételser.

Overlatelseavgift tas ut av koparen med 2,5 % av aktuellt prisbasbelopp och pantsittningsavgift tas ut med 1
% av aktuellt prisbasbelopp for varje pantsittning.

Prisbasbeloppet for 2023 uppgar till 53 500 kronor.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1345557 1214139 1213556 1024959
Resultat efter fin. poster -6 045972 -9510876 -33555  -321508
Soliditet, % 71 80 99 99
Yttre fond 13 060 753 665 740 605 850 505
Taxeringsvirde 86 800 000 74 400 000 74400000 74 400 000
Bostadsyta, kvm 1995 1995 1994 1994
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 638 578 579 482
Lan per kvm bostadsyta, kr 7976 5013 85 85
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,53 0,91 1,94 1,95
Belaningsgrad, % 28,71 18,01 0,30 0,30

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 218763 - - 218 763
Upplatelseavgifter 1 609 476 - - 1609 476
Fond, yttre underhall 753 665 - -740 605 13 060
Balkongfond 140 123 - 7 680 147 803
Uppskrivningsfond mark 53 601 000 - - 53601000
Balanserat resultat -697 469 -9510876 740605  -9467 740
Arets resultat -9510876 9510876 -6 045 972 -6 045 972
Eget kapital 46 114 682 53601000 -59639292 40076 389
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 467 740
Arets resultat -6 045972
Totalt _15 513 712

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
o 166 313
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -13 060
Balanseras i ny rakning -15 666 965
-15513712

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not
2022-12-31 2021-12-31
2

1 345 556 1214 140
0 116 848
1 345 556 1330988
3-6 -6 780 605 -10297 199
7 -268 682 -352 998
8 -66 021 -65 710
-88 759 -87 072
-7204 067 -10 802 980
-5858510 -9 471 992
11528 7 951
9 -198 990 -46 835
-187 462 -38 884
-6 045 972 -9510 876
-6 045 972 -9510 876
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Léangfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

55425015
12797

55437 812

2 800
2800

55440612

73 508
55362
81180

210050

978 488
978 488

1188 538

56 629 150

2021-12-31

55512 087
0

55512 087

2 800
2800

55514 887

44778
10 722
80174

135674

1733160
1733160

1 868 834

57 383 721
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Balkongfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

1828 239
53 601 000
147 803

13 060

55590102

-9 467 740
-6 045 972

-15513 712

40 076 389

15 15 812 500
15812 500

15 100 000
175716
16 464 545

740 261

56 629 150

2021-12-31

1828 239
53 601 000
140 123
753 665

56 323 027

-697 469
-9510 876

-10 208 345

46 114 682

9950 000
9950 000

50 000
780 280
488 759

1319039

57 383 721
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1733 160
-6 045 972

88 759
0
0

-5957 213

-74 376
-628 778

-6 660 367

-14 484
-14 484

7 680
0
5912 500

5920180

-754 671

978 488

2021-01-01 -
2021-12-31

561 968
-9510876

87072
0
0

-9 423 804

-1 040
756 849

-8 667 995

7 680
0
9 831 507

9839187

1171192

1733160
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for BF N:o 29 Roddaren upa har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2%

Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Not 2, Rorelseintikter
Bredband
Forsakringsersittning
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Teknisk forvaltning

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022

58 820

0

0
1272504
14 232

1 345 556

2022
9026

41 425
5169
9700

65 320

2022
5820532
41225
5861757

2022
100 850
30 847
312797
57 653
502 147

2022
114 518
76 855
51 646
108 362
351 381

2021

44 640
116 848
3000
1153 660
12 840
1330988

2021
4926
26 523
20 000
2 844

54293

2021
9486 324
28787
9515111

2021
74776
24 052

304 708
53 054
456 590

2021
91573
71755
49 606
58272

271206
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022 2021

61 635 60 635
5257 0

0 24 500

20 875 3875
180915 263 988
268 682 352998
2022 2021

16 023 15710

49 998 50 000

66 021 65710
2022 2021

197 950 46 140
1040 695

198 990 46 835
2022-12-31 2021-12-31
58 947 349 58 947 349
58 947 349 58 947 349
-3435 262 -3 348 190
-87 072 -87 072
-3522334 -3 435 262
55425015 55512 087
54 000 000 54 000 000
24 800 000 20 400 000
62 000 000 54 000 000
86 800 000 74 400 000
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav
Insats Branschorganisation

Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Bredband
El
Forsakringspremier

Foérvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
148 000 148 000

14 484 0

162 484 148 000
-148 000 -148 000

-1 687 0

-149 687 -148 000
12797 0
2022-12-31 2021-12-31
2 800 2 800

2800 2800
2022-12-31 2021-12-31
6 038 8078

199 186

49 125 2 458
55362 10 722
2022-12-31 2021-12-31
30 639 29 068

0 966

26012 24 622

15 388 14 565
9141 10953
81180 80174
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Not 15, Skulder till
kreditinstitut
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsidndringsdag

2026-05-20
2024-11-20
2027-01-20
2024-12-16

Arsredovisning 2022

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

1,11 % 5000 000

Skuld

5000 000

1,07% 4950000 5000000

1,61 % 4962500
1,66 % 1000 000

0
0

15912500 10000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beslutade ej utbetalda arvoden

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Renhéllning

Sociala avgifter

Stidning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

Not 17, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

16

2022-12-31
0

13 460
346 524
5708

0

3000
50 878
27 465
10 685
6 825
464 545

2022-12-31
15963 000
15963 000

50000

2021-12-31
50 000
10 445

287 041
0
15710
0

47 412
11 379
8 864
57 908
488 759

2021-12-31
11 927 000
11 927 000
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Ort och datum

Arsredovisning 2022

Tim Johansson
Styrelseledamot

Sofia Ulfvin
Ordforande

Var revisionsberittelse har [amnats

Johanna Lundsgéard
Styrelseledamot

Conseil Revision AB
Pir Carlson
Auktoriserad revisor
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