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Firvalmingsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider
At medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning, Medlemsritt i foreningen pa grund av sddan upplitelse kallas
bostadsritt.

Foreningens bypgnad

Byggnaden, som uppfordes 1925, ligger i Stockholms kommun, Matteus Férsamling och har beteckningen Bikupan 5.
Féreningen forvirvade fastigheten 7 juli 1938. Byggnaden iir fullvirdesforsikrad hos Linsférsikringar.

Den totala boarean uppgér till 1186 m? enligt taxeringsbeskedet,

Liipenhets{trdelning:
4 st 1 rokv

10 st 1 rum och kok
10 st 2 numn och kok

Fastighetens tekniska status

Underhallsplanen ir under kontinuerlig uppdatering. De senaste decenniernas renoveringar kan sammanfattas:

° Byte av VA-stammar 1993
o Renovering av fonster 1997
U Renovering av tviittstugan 1998
° Omputsning av fasad 1999
o Omliggning pliattak 2000
o Installation av siikerhelsdérrar 2001
e Helrenovering av entré och trapphus 2001
o Installation av brandlarm 2001
o Omlackning entréport 2007
° Byta av {jirrvirmeviixlare 2007
® Byte av radiatorventiler 2010
° Installation brandlarm 2010
° Inkdp torktumlare 2011
o Inst. av nya las till allm utrymmen 2011
° Inkdp nya wiittmaskiner 2012
° Byte takfonster "gamla tviittstugan" 2012
° OVK 2012
o Byte avloppsrir i en stam pga licka 2012
® OVK-dtgirder, installation av

spaltventiler/don 2013
o Ombyggnad av hiss och maskinrum 2013-14
e Byte av El-stammar 2015

Installation kollektivt bredband 2016
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Fastighetsforvaltning

Den tekniska forvaltningen har skdtts av styrelsen med hjilp av utomstdende expertis. Den ekonomiska forvaliningen
har utforts av Brain Accounting Ab fr o m 2015-01-01.

Foreningen har avtal for foljande tjéinster:

Fjdrrvirme AB Fortum Virme
Vatten Stockholm Vatten AB
El Ellevio AB

Kabel-Tv Com Hem AB
Stidning Tarjas AB
Sophiimining Stockholm Vatten Avfall AB
Takskottning BM Service AB
Virmecentralskontroll Energisparkonsult AB
Hissunderhdl| ITK AB
Hissbesiktning Incpecta AB
Forsikring Linsforsikringar AB
Fiber AliTele
Fireningsfripor

Stadgar

Foreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 17 april 2011,

Medlemmar
Foreningen hade vid drels slut 34 medlemmar,

Samiliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgdng uppldtna. Under 4ret har 3 (3) éverlitelser skelt.
Vid ligenhetsdverlatelser debiteras kdparen 2018 en dverlatelseavgift pd fn. 1138 kr (1120 kr). Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med f.n. 455 kr (448 kr).

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstéimma 9 april 2017 och diirpa pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansiittning:

Mats Olander Ledamot
Liselotte Kahl Ledamot
Mathilda Welin Brook Ledamot
Malin-My Wall Ledamot
Nikolaos Maraveliotakis Suppleant
Elin Ostblom Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tvi ledaméter i forening.

- Styrelsen har under dret hallit 6 protokollférda sammantriiden.

- Arvode samt §vrig erséttning till styrelsen har reserverats med 58 876 kr (inkl. sociala avgifier).
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsiikring tecknad hos férsikringsbolaget Linsforsikringar,
- Styrelsen kan kontakias genom styrelsens/foreningens brevlada i port nr 70,
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Revisorer
Intern revisor
Daniel Ramskdald (huvudansvarig)

Pierre Papp (suppleant)

Valberedning
Carsten Fuhr (sammankallande) och Anders Malmgren.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Utforda dtgarder under 2017:

o Installation av barnvagnsramp i trapphuset. Installationen utfdrdes under kvartal 2 2017,
o Lopande mindre underhall av fastigheten.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsrets utgiing

Planerade &tgirder under 2018

o Féreningens styrelse har beslutat om extern fénsterrenovering av fonstren mot Torsgatan. Renoveringen utftrs
under kvartal 1 2018,

o Foreningens styrelse planerar att l&ta utfora yiskikisrenovering av gemensamma utrymmen i kiillarlokalen.

° Féreningens styrelse planerar att 1ata méla om den nedre delen av fasaden mot Torsgatan.

o Planerad revidering av foreningens stadgar har pabdrjats under kvartal 1.

Féreningens styrelse initicrar under kvartal 2 en utredning avseende eventuell {orsiijning av hyreslokalen pé
vinden (gamla tvitistugan och torkvinden).

Foreningens ekonomi

Arsavgifier
Féreningens arsavgifter har varit oforiindrade sedan oktober 2013.

Fastighetsskatt
Under 2017 utgér fastighetsavgift med 1 315 kr/ bostad.

Budget f&r niista ar
Styrelsen planerar inte {6r nigon avgifishdjning under 2018.

Friin och med kvartal 3 kommer en administrativ avgift att infSras {6r andrahandsuthyming. Den arliga avgifien
motsvarar 10% av giillande prisbasbelopp.
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Fleriirsjlimfirelse

Netloomsiitining kr
Resultat kr
Arsavgift per m? bostadsyla kr
Léin per m? bostadsyta kr
Total kostnad per m? bostadsyta kr
varav virme kr
varav rintor kr
Fastighetens belaningsgrad %

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Firslag till resultatdisposition

2017
702
-83

554,0

2 788,0
621,0
138,0

42
10,4

Till f6reningsstimmans forfogande stir (Gljande resultat;

Arets resultat
Balanserad vinst

Aterstar till freningsstimmans forfogande

Styrelsen fGreslar att resultatet disponeras si

atl i ny rikning 6verfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

2016
692
-199
554,0
2 883,0
629,0
139,0
38

10,7

2015
671
-48

554,0

29290
607,0
129,0

39
12,8

-83 1732
1729213

1645 481

1646 138

1646 138

2014
671
-54

554,0

1 880,0
612,0
126,0

40
8,0

Féreningens ekonomiska stéillning i Svrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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2013
629
-131
516,0
1927,0
641,0
142,0
48

8,0
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Resultatrikning Not 2017
Nettoomsiittning

Arsavgifter 658 688
Hyresintiikter 12 000
Ovriga intikter 33121
Summa nettoomsiittning 2 703 809

Kostnader fér fastighetsférvaltning

Ldpande reparationer och underhall -53 122
Driftskostnader -414 275
Administrationsomkostnader -109 313
Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifier -31 560
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -608 270

Avskrivning och nedskrivning av matericlla

anldggningstillgdngar 3 -129 534
Resultat fére finnnsiclla poster -33 995
Resultat friin finansiella investeringar

Rénteintikter 83
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut -49 820
Summa resultat frin finansiella investeringar -49 737
Resnltat efter finansiclla poster -83 732
Arets forlust -83 732
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2016

655 507
12 000
24725
692 232
-129 842
-426 330
-113 852

-30432

700 456

-145 684
-153 908
92

-45 030
-44 938

-198 846

-198 846
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Balansriikning Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligAngar

Byggnader och mark 3 5243 275 5372 809
Invenlarier 4 " i

5243 275 5372 809
Summa anliiggningstillgdngar 5243 275 5372809

Omsiitiningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5448 4493
Ovriga kortfristiga fordringar 774 418
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 5 24013 24 263

30235 29 174
Kassa och bank 559 259 584 626
Summa omsiittningstillgdngar 589 494 613 800

Summa tillgdngar 5832 769 5986 609
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Balansriilkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets forlust
Summa cget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteslulder

Upplupna kestnader och firutbetalda intikier

Summn Kortfristign skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2017-12-31

570 000
1729 213
-83 732

2215481

G 3307 637
3307 637

] 55 504
38313

2850

7 212 984

309 651

813

2016-12-31

570 000
1928 059
-198 846

2299213

3363 141
3 363 141
55 504
32472
2327
233952

324 255

5 986 609
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet

Avskrivningar 3,4

Kagsafldde frin den lipande verksamheten fore foriindring
av rirelsekapital

Firiindring i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl, kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflide frin den lopande verksamheten efter
foriindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 6

Kassaflgde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida mede! vid érets bérjan

Likvida medel vid #rets slut

2017

-83 732

129 534

45 802

-1061

-15 261

29 480

-55 504
=35 504

-26 024
584 626

558 602

HLD)

2016

-198 846

145 684

-33 162

-55 504
-55 504

-15 607
600 233

584 626
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bok{Gringsnimndens allménna rid. Om inte annat
framgér ér de tillimpade principerna ir oférindrade i jimforelse med fSregdende ar.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifier for forbiittringar

av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig nivé, ékar tillgAngarnas redovisade virde. Utgifter for reparation och
underhdill redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgAngens bedémda
nyttjandeperiod.

Linjir avskrivningsmetod anviinds. Féljande avskrivningstider tillampas:

Stammar 50 &r
Elstammar 50 &r
Ventilation 20 ar
Viirmeanliggning 20 &r
Hissombyggnad 20 ar
Tak, fGnster o dorrar 10 &r
Tvittstuga, byggnad 10 ér
Maskiner i tviittstuga 5ar
Maskiner 10 &r
Inventarier 10 &r

Markvirdet &r inte foremdl for avskrivning. P4 byggnad gérs ingen avskrivning med anledning av det lagt bokférda
viirdet.

Fordrinpar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatier

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ir samt justeringar avseende
tidigare drs aktuella skatt. Skatieskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt fireningens beddmning ska erlépgas (ill
eller erhillas friin Skatteverket.

Féreningens fond {6r yttre underhall
Reservering till fdreningens fond for yttre ingdr i styrelsens fdrslag till resultatdisposition, Efter att beslut tagits pd

foreningsstimma sker dverforing frdn balanserat resultat till fond f6r yitre underhall.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar, hiinsyn har dock inte tagits

till periodiseringseffekter.

Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhéllande till bostadsriittsytan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetsldn i fSrhallande till taxeringsviirdet.
Antalet anstiillda

I'likhet med tidigare &r har fGreningen under dret inte haft nigra anstiillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda
av foreningsstimman,

2
A

LA
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintikter, lokaler
Arsavpifier bostadsritter
Hyresintiikter

Summa

Not 3 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffingsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt [ljande:

Bostider

Not 4 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utpdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

b
(]
~1

12 000
658 688
33121

703 809

2017-12-31

5646 943
1057 147

6704 090

-1331281
-129 534

-1 460 815

5243275

10 400 000
21 400 000
31 800 000

31 800 000

2017-12-31
38 136
58 136
-58 136

-58 136
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12 000
655 507
24 725

692 232

2016:12-31

5 646 943
1057 147

6 704 090

-1 185 597
-145 684

-1 331 281

5372 809

10 400 000
21 400 000
31 800 000

31 800 000

2016-12-31

58 136
58 136
-58 136

-58 136
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Not 5 Foruthetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda fSrsikringspremier
Ovriga poster

Summa
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Riinta % Riintan ir

bunden t.0.m.

Stadshypotek, 291139 1,35 2017-03-07
Stadshypotek, 224172 1,40 2017-02-09
Stadshypotek, 823827 1,40 2017-02-23
Stadshypotek, 670258 1,40 2017-01-25
Summa

Not 7 Upplupna kostnader och foruthetalda intiikter

Upplupna rintor

Férskottsbetalda arsavgifier och hyror
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden

Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Summa

Not 8 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar som siikerheter fér skulder till kreditinstitut

2017-12-31

24013

24013

Lanebelopp

870 669
392472
1 300 000
800 000

3363 141

2017-12-31

5422
117 552
44 800
14 076
31134

212 984

b
o
~J

|

3 530 000

3530 000
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2016-12-31

21 467
2796

24 263

2016-12-31

2744
141717
44 300
13919
31272

233 952

b
>
(=)

|

3 530 000

3 530 000
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Underskrifter
o, daum ITOUCHOUNW 2018 — 0% - ¥+

Mats Olander Malin-My Wall

Ordftrande
Wathilite Welin Brosk %Y( [ 7(’1 [«/K_/
Mathilda Welin Brook Liselotte Kahl

Min revisionsberiittelse har limnats ZZM—&.W-

Deve\ Qo L5\

Daniel Ramskéld



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman I Bostadsréttsforeningen Torsborg, org. Nr 702002-3623

Jag har granskat rsredovisningen, bokféringen och styrelsens forvaltning i BRF Torsborg for
rékenskapsdret 2017. Det ér styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och
forvaltingen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Jag har geomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehéller ndgra visentliga skil. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingrna. Jag har granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ér
ersittingsskyldig mot foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Verksamhetsberittelsen inklusive resultat- och balansrikning ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning. Jag tillstyrker dérfor:

- att resultatrdkningen och balansrikningen faststills och
- attresultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen

Styrelseledaméterna har inte vidtagit nédgon tgérd eller gjort sig skyldiga till nagon
forsummelse som enligt min bedémning kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
jag tillstyrker dérfor:

- att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Stockholm den 27 mars

Dol (Lerrdit [
Daniel Ramsksld
Intern Revisor





