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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lovdalen | far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022,

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Verksamhet - syfte

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal (sdsom parkeringsplats).

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, s k dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sédte i Solna.

Foreningens stadgar

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-01-27.

Fastighet och liigenhetsfirdelning

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Lovdalen 1, uppford 1953 efter ritningar av arkitekt Sture

Frolén. I fastigheten finns det 30 st. ligenheter varav 1 st. utgor hyresldgenhet (91 m?), ett kontor, sex
garage och fyra utvindiga p-platser.

Ligenheterna fordelar sig i storlek och antal enligt f6ljande:

l:a 6 st. lagenheter
3:a 10 st. ldgenheter
4:a 12 st. ldgenheter
5:a 2 st. lagenheter
Total bostadsyta: 2267 kvin
Lokaler/kontor: 165 kvm
Garage: 75 kvin

Total lokalyta: 240 kvin

[[V | SyZ-0gFmh-SyzbdxKQh
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Gemensamma utr ymmen

I kéllaren finns gemensamma utrymmen for férvaring av cyklar och utrymmen som ursprungligen tjinade
som kéllarforrad tillhdrande lagenheterna. De sistndamnda hyrs ut som forrad till extern hyresgist.

Tvittstuga och lokal for foreningsméten finns i entréplan.

Pa vindsplanet finns vindsforrad som ér avpassade i antal sa att varje ldgenhet ska ha tillgang till minst
ett forrad vardera.

Fastighetens tekniska status

Under den period som foreningen varit innchavare av fastigheten har en komplett genomgang genomfbrts
betrdffande teknisk status av byggnaden. Har kan namnas stambyte, och byte av elanslutningar till Igh,
balkong- och fasadrenovering, omléggning av tak och takkupor , ventilationséversyn. Underhallsplan for
kommande atgarder pa fastigheten dr planerad att upprittas under 2023,

Fond for yttre underhills avsiitts arligen enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots av Brain Accounting AB, kontaktperson ir Kristi Tasa.
Teknisk fastighetsforvaltning skots av styrelsen.

Avtal och kontrakt

Undercentral med uppvirmning och flirrvirme
Norrenergi AB - fjarrvirmeleverantor

Serviceavtal med Schneider drift och underhall

Trappstddning
Nuvarande stddforetag: Fresh and Clean i Stockhlom

Bredband och TV

Bredband: Ownit Broadband AB (100 Mbps)

TV: Tele 2 (fd. ComHem) distribuerar basutbudet.

Kostnad fordelas och ingar i manadsavgiften for resp ldgenhet.

Utokad tillgénglighet avseende bredband och TV bestilles och bekostas av respektive medlem.

Hiss- underhall och service
Hissen Elektro Mekanisk Verkstad AB

Lokaler/forrad

AMO-tryck hyr lokal for tryckeriverksamhet.

Kéllarutrymme (férréd) hyrs ut till firma IT-assistans Sverige AB.

Ett mindre forrad bredvid tvittstugan och den inbyggda gamla piskbalkongen hyrs ut till féreningens
medlemmar.
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Garage/utvéndig parkering

6 stycken garageplatser och 4 stycken utvindiga parkeringsplatser for bil samt en for motorcykel hyrs ut
till foreningens medlemmar.

Kélista for extra forrad och garage/parkering finns upprittad och tillgianglig t6r medlemmarna.
Férsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret.

Organisationsanslutningar

Brf Lovdalen 1 i Solna &r medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.

Styrelse - revisorer - valberedning - m.m.

Styrelse
Vid ordinarie foreningsstaimma 2022-06-01 valdes foljande medlemmar att ingd i styrelsen och vid

konstituerande styrelsemote 2022-06-01 konstituerade sig styrelsen enligt nedan:
Malin Wirf (Ordforande)

Daniel Almgren (Kassor)
David Jay (Sekreterare)
Bjorn Oberg (Ledamot)
Denny Astrém (Suppleant)

Tecknande av BRF Loévdalens firma
Foreningens firma tecknas av tva ledamaoter av styrelsen.

Styrelsens arvode
Styrelsen har under rdkenskapséret erhallit ett arvode pa 35000:- att fritt fordela inom styrelsen.

Kontakt med styrelsen

Styrelsen kontaktas genom féreningens brevldda pa entréplanet.

Revisor
Tomas Ericson. BOREV Revision AB i Uppsala

Valberedning
David Jay, sammankallande

Pia Karlestedt
Foreningsmedlemskap

Foreningen har 29 st. bostadsritter med foreningsmedlemskap.

Férandringar under verksamhetsaret
Under 2022 har 4 st. lagenheter bytt dgare.

Overlatelseavgift
Vid dverlatelser debiteras koparen (férvarvaren) en dverlatelseavgift
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Hiindelser under riikenskapsaret i urval

Arsstimma
Foreningen holl &rsstimma for tidigare verksamhetsdr (2021) den 2022-06-01.

Styrelsemoten

Styrelsen har haft protokollférda sammantraden som planerats in under aret med ca ett méte i manaden.

ndskottning/grasklippnin
Denny Astrom har under 2022 ansvarat for snoskottning och grisklippning och arvoderats for detta
uppdrag.

Tvéttstugan - underhdllsansvarig
Styrelsen har under aret kopt in reparations- och underhallstjanster vid behov.

Gemensamma aktiviteter

2 st stdddagar har genomf6rts under host och var. God uppslutning och uppskattat resultat.

Kommunikation

Foreningen har under 2022 fortsatt implementeringen av Boappa som dess frimsta kommunikationskanal
ut mot medlemmarna. Parallellt med detta har ett informationsblad om styrelsens arbete och vad som
hénder i huset har distribuerats till medlemmarna under aret.

Ventilationen

Infor 2020 ars OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) rengjordes ventilationskanaler for
franluft. Vid besiktningen framkom ett renoveringsbehov av fastighetens ventilationssystem. Styrelsen
har dédrefter upphandlat entreprendrer for att identifiera felaktigheter och atgirda ett antal felaktiga
franluftsventiler i nagra lagenheter samt renovering av fastighetens fldktsystem pd vinden. Arbetet
paborjades under varen 2021 och avslutades i bérjan pa 2022. Utford OVK-besiktning redovisar ett
godkiint ventilationssystemn och styrelsen har under 2022 4ven tillsett att ventilationssystem fér 6ppna
spisar fungerar pa ett tillfredsstillande sitt.

Planerad verksamhet under 2023
Inga stora underhallsatgirder planerade for 2023.

I ovrigt sd avser styrelsen att uppritta/uppdatera underhallsplan och energideklaration samt inféra
indexreglering for garage/parkering.

Féreningens ekonomi

Allmiént

Arets resultatet visar en vinst pa 73 103,66.

En fortsatt god ekonomi ir till stor del beroende av marknadsrintorna pa féreningens 1n och i vilken
omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla underhallskostnaderna nere och
ddrmed ocksa arsavgifterna.

Foéreningen har fyra 1dn i Nordea.

Rintekostnad &r 2022 178 448:-

Réntekostnad ar 2021 135 586:-

Réntekostnad 4r 2020 169 328:-

Rintekostnad &r 2019 196 317:-

(V| SyZ-OgFmh-SyzbdxKQh ]
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Arsavgift
Styrelsen har beslutat att inte hdja arsavgiften t6r 2023.

Fastighetsskatt
Fastigheten firdigstilldes 1953.

Den arliga fastighetsskatten uppgick 2022 till 50 520:-.

Kommentarer till féreningens kostnader
De helt dominerande kostnadsposterna for foreningen 2022 utgors av:

Kostnader for reparation och underhéll uppgick till 259 211:-
Rintekostnader uppgick till 178 448:-
Fjarrvarmekostnader uppgick till 402 988:-.

En bidragande atgérd for att halla nere fjarrvdirmekostnaderna dr att reglera radiatorernas termostater sa
att de ger en lamplig vdrme.

Ett aterhallsamt anvéndande av tappvarmvatten bidrar ocksa till att halla nere kostnaderna for
fiarrvirmen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1 796,2 1 745,3 1736,7 1751,8
Resultat cfter finansiclla poster 73,1 -518,4 214,5 -231,1
Soliditet (%) 65,6 65,3 66,0 64,5
Kassalikviditet (%) 61,2 58,1 60,0 23153
Fond for yttre fastighetsunderhall 14230 1242,0 1062,0 881,3
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 636,0 636,0 636,0 636,0
Lan per kvm bostadsréttsyta 7 189,0 71920 7203,0 7 648,0
Insats per kvm bostadrittsyta 13,3 13,3 13,3 13,3
Skuldridnta (%) 1,1 0,8 1,0 1,2
Fastighetens beléningsgrad % 22,0 26,0 26,1 27,7
Rintekostnader 178.4 135,6 169,3 196,3
Taxeringsvérde 72 451,0 60 095,0 60 095,0 60 095,0
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 40,0 32,0 24,0 25,0
Fjarrvarmekostnad/kvim totalyta

(kr) 164,0 167,0 165,0 129,0
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 16,0 18,0 14,0 14,0
Eget kapital/kvm bostadsyta 14 029,0 13 995,0 14 233,0 14 135,0
Rintekéinslighet (ggr) 9,0 9,0 9,0 9,0

For definitioner av nyckeltal, se Not [ Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre

insatser avgift underhill

Belopp vid arets ingdng 28875805 5021368 1241898

Disposition av féregaende
ars resultat:

Avsittning till yttre fond
Arets resultat

180 285

Belopp vid arets utgang 28 875805 5021368 1422183

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad t6rlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Balanserat

resultat

-4 167 648

-518 363
-180 285

-4 866 296

-4 866 296
73 104
-4793 192

217353
-5 010 545
-4 793 192

Arets

resultat
-518 363
518 363

73 104
73104

6 (14)

Totalt
30 453 060

0

0

73 104

30 526 164

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

r
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Not

(3]

EoN

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligingar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

[E\V] SyZ-Ogth-Syzbdeth

2022-01-01
-2022-12-31

1796212
32 664
1 828 876

-1 132603
-182 197
-6 009

-276 668
-1 597 477
231399

20153
-178 448
-158 295

73 104

73 104

7(14)

2021-01-01
-2021-12-31

1745 337
540
1745 877

-1541424
-286 586
-32 991

-276 668
-2 137 669
-391 792

9015
-135 586
-126 571
-518 363

-518 363
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

[ v I SyZ-OgFmh-SyzbdxKQh

2022-12-31

40917 380
40917 380

40 917 380

-1323
30 562
45 987
75 226

5544 381
5 544 381
5619 607

46 536 987

8 (14)

2021-12-31

41 194 048
41 194 048

41 194 048

48 399
47 888
96 287

5324 501
5324501
5420 788

46 614 836
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 875 805 28 875 805
Forlagsinsatser 5021 368 5021 368
Uppskrivningsfond 1422 183 1241 898
Summa bundet eget kapital 35319 356 35139071
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 866 296 -4 167 648
Arets resultat 73 104 -518 363
Summa fritt eget kapital -4 793192 -4 686 011
Summa eget kapital 30 526 164 30 453 060
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6 830 000 6 830 000
Summa langfristiga skulder 6 830 000 6 830 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 796 000 8 820 000
Leverantdrsskulder 52762 105 905
Skatteskulder 349 -2910
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 331712 408 781
Summa kortfristiga skulder 9 180 823 9331776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 536 987 46 614 836

[G’/I SyZ-0OgFmh-SyzbdxKQh _]
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida mede} vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

73 104
276 668
8296

358 068

1323
14 701
-53 143
-77 068
243 881

-24 000
-24 000
219 881

5324 501
5544 382

rﬁ'll SyZ-OgFmh-SyzbdxKQh
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2021-01-01
-2021-12-31

-518 363
276 668
-7471

-249 166

0

-22 333
76 815

141 020
-53 664

-24 000
-24 000
-77 664

5402 164
5324 501
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgdngar
Materiella och immateriella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
avskrivningar. Avskrivningar gors systematiskt dver den bedémda nyttjandetiden. Nér en materiell

anldggninstillgans avskrivnigsbara belopp faststills, beaktas tillgdngens restvirde.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar % per ar
Byggnader 1
Inventarier, verktyg och installationer 20

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Skuldrinta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Fastighetens belaningsgrad (%)
Fastighetens lan i procent av fastighetens taxeringsvirde.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021

Arsavgifter bostdder 1384 620 1384 620
Hyror bostider 99972 99972
Hyror lokaler 186 178 143 446
Hyror garage och parkeringsplatser 104 496 104 496
Fastighetsskatt 14 508 4956
Pantforskrivnings- & 6verlatelseavgifter 6438 7 847
1796 212 1745 337

G/T SyZ-OgFmh-SyzbdxKQh
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddning

El

Fjarrvdarme

Vatten
Sophidmtning
Snéskottning
Tradgardsskotsel
Kabel-tv avgift
Fastighetsforsikring
Hissbesiktning & underhall
Reparationer
Underhall
Fastighetsskatt

Not 4 Fastighetsadministration

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode Brain
Foreningsavgifter, avdragsgilla
Styrelsearvode

Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5§ Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2022

1123
42 697
98 265

402 988
38998
52 160
22016
28404
60 353
44 857
31012

186 111
73 100
50520

1132 604

2022

12 976
54416
27 601
1 602
36 998
9182
39422
182 197

2022

0

12 (14)

2021

2473
43 323
79 742

411396
43517
55 464

9750

103 433
59 589
38 649
10 708

530 286

105 833
47 261

1541 424

2021

13 363
47 500
19 745
1562
105 000
5510
93 906
286 586

2021

Personalkostnader utgérs av lagstadgade sociala avgifter p& under aret utbetalt styrelsearvode.

(G‘/ T SyZ-OgFmh-SyzbdxKQh




Bostadsrittsforeningen Lovdalen 1
Org.nr 716419-1780

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda torsikringar
Forutbetalda internet avgifter
Forutbetalt arvode sndskottning
Foérutbetalt serviceavtal elservice

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020 kom ett uttalande fran Foreningen Auktoriserade Revisorer (FAR N 2020:41) angéende hur skulder

2022

45 569 093
45 569 093

-4 375 045

-276 668
-4 651 713

40 917 380
28 073 000

44 378 000
72 451 000

2022-12-31
25437

13 050
7500

45 987

13 (14)

2021

45 569 093
45 569 093

-4 098 377
-276 668
-4 375 045

41 194 048

25095 000
35000 000
60 095 000

2021-12-31

26 687
13 050
7500
651
47 888

till kreditinstitut skall redovisas. Tidigare har lan med omséttningsdatum inom ett ar fran balansdagen
kunnat redovisas som langfristiga skulder. Uttalandet sdger dock att skulder till kreditinstitut med

omséttningstid inom ett ar fran balansdagen skall redovisas som kortfristiga skulder.

Langfristiga del av laneskulder
Kortfristig del av l1dneskulder
Ingen faststiilld amorteringsplan finns.

Langivare Rinta % Omsittningsdag
Nordea 89522 1,410 2024-03-20
Nordea 17183 2,540 2023-05-08
Nordea 60758 0,920 2025-02-19
Nordea 17167 2,540 2023-05-08
Totalt

[C\'/ T SyZ-Ogth-Syzbdeth

2022-12-31

6 830 000
8 796 000
15 626 000

2 836 000
3920 000
3970 000
4 900 000
15 650 000

2021-12-31

6 830 000
8 820 000
15 650 000

2 860 000
3920 000
3970 000
4 900 000
15674 000
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Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den / 2022

Malin Wirf

Ordférande

David Jay

Denny Astrém

Min revisionsberittelse har lamnats

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

18 000 000
18 000 000

Daniel Almgren

Bjorn Oberg

[G/] SyZ-0gFmh-SyzbdxKQh _J
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2021-12-31

18 000 000
18 000 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimiman i Bostadsrattsforeningen Lévdalen 1, org.nr 716419-1780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lovdalen 1{or rikenskapsdret
2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar titlriickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer édr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av foreningens formdga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. och att lamna en revisionsberittelse som innehdaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet.
men ir ingen garanti for att en revision som uttors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
torvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ir hégre én for en
viisentlig felaktighet som beror pa misstag. eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av fOreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hiinsyn
till omstindigheterna. men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats. med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formdga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberitielsen tista
uppmirksamheten péd upplysningama i drsredovisningen
om den visentliga osidkerhetstaktorn eller. om sédana
upplysningar dr otillrackliga. modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

o utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna. och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett saut
som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {Sr den.
Jag madste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déiribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Lévdalen 1 for rikenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anscer att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med héinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fOreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraftande revisionen av forvaltningen. och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen. eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar.
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraftande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust. och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av séiikerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen. eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt ined bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgiarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sidana atgarder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsala den dag som tramgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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