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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Funkislandet, med séte i Stockholm, far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapséret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar har ursprungligen registrerats 1999-06-22 och senast uppdaterats 2018-11-01. Den
ekonomiska planen registrerades 2010-03-19.

For att f6lja de nya regler som géller for GDPR (General Data Protection Regulation) har styrelsen tagit
fram en egen integritetspolicy och alla medlemmar och lokalhyresgéster tagit del av den.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-06-22.

Foreningen forvirvade fastigheten Islandet 19 av AB Familjebostiader 2010-06-17 och innehas med
dganderitt. Fastigheten bestér av en killarvaning, bottenvéning och 7 véningar samt en vindsvaning
(forrad/takterrass). Bostdderna fordelas enligt foljande pd 12 st 1 rok samt 27 st 2 rok.

Bostdderna upptar en area om 2 330 m2 och de kommersiella lokalerna 735 m2, vilka fordelas p& fem
olika hyresgéster.

Forsdkring och taxering
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 145 200 000 kr, varav 117 000 000 kr avser bostéder och 28 200
000 kr lokaler. Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag (s. k. dkta bostadsférening).

Ekonomisk och teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Foreningen har avtal om teknisk

forvaltning med Bantorget Fastighets AB.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska enligt stadgarna goras arligen med minst 0,3% av
taxeringsvardet for foreningens hus. Fonderade medel avser bidraga till planerat underhall pa fastigheten.
En underhallsplan har uppréttats 2015-09-17 och styrelsen arbetar med den fortlopande.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-05-11 haft foljande sammanséttning:
Fredrik Bohlin Ledamot, ordférande

Mari Norén Ledamot, kassor

Christer Nyberg Ledamot

Magnus Gramstrup-Christensen Ledamot

Tomas Kvistmo Ledamot

Emir Unal Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter, tva i férening.
Attestritt av fakturor via Rillion/Fastum: Mari Norén, Fredrik Bohlin och Magnus
Gramstrup-Christensen.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2022 hallit 11 st protokollforda styrelsemdten samt 1 st
protokollford féreningsstimma.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Valberedning
Anders Norén

Emma Sterner Oderstedt

Revisorer
Niclas Wirenfeldt Revisor

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Aret 2022 har priglats av oroligheterna p g a kriget i Ukraina som bidragit till hdg inflation, hdjda réntor
och hojda kostnader framfor allt pa el och virme men féreningens produkt- och tjanstekostnader har
dven de oOkat.

Samtliga lokaler har varit uthyrda sedan 2022-06-01.

Styrelsens vision ér att se till att foreningen har en bra underhallen fastighet och god likviditet och
soliditet. Vi vill underhélla fastigheten och gora bra investeringar. Vi har fokus pa att investeringarna ska
vara bade lonsamma direkt och under ménga ar framét och / eller att de ska ge ett mervarde
trivselmaissigt for medlemmarna.

Trivsel

Vi har under aret haft en gemensam aktivitet gloggmingel.

Vi har bdrjat anvinda Boappa for bittre kommunikation, for att foreningen ska fa en egen hemsida, for
att forbéttra kommunikationen mellan styrelse och medlemmar och for att erbjuda kommunikation
mellan medlemmar. Alla medlemmar som véljer att anvéinda Boappa kan skriva till varandra och till
styrelsen.
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Installationer och investeringar

Arbetet med fastighetens ventilation och titning av rokgaskanaler pausades under 2021 pa grund av
bygglovsansdkan, men dterupptogs efter vintern 2022 och har fortskridit under varen 2023. Projektet
kommer att fardigstillas under sommaren 2023 och kommer att medfora att vi far lagre energikostnader
och forbattrad inomhusmiljo

Underhall och renoveringar

Foreningens planerade underhall har under &ret bestatt av att vi installerat ytterligare i vart nya digitala
inpasserings- och bokningssystem som forutom att vi kan komma in i fastigheten och in i olika
utrymmen i fastigheten utan att anvéinda nyckel numera dven kan boka takterrass och tvittstuga digitalt.

Vi har rengjort och mélat om i soputrymmena samt golvet i soprumskorridoren.

Vi har fortsatt och fardigstéllt underhéllsarbetet pé takterrassen. En ljudmétning &r genomford av
civilingenjorer inom akustik for att ta reda pd hur stegljud och luftljud férdas frén takterrassen till
bostédderna under. Méatningarna visar tydligt att stegljud och luftljud &r inom godkénda ljudnivéaer dven
om fastigheten hade varit nybyggd. Méatningen genomfordes for att sdkerstilla att vi ligger inom rétt
nivaer sé att inga medlemmar drabbas till exempel oljud fran féreningens gemensamma ytor.
Takterrassens golv har dock fatt ytterligare en ljudisolering for att ytterligare sékerstélla att l[judnivén
inte ska vara storande for boende i fastigheten.

Ett lackage pa taket vid takterrassen har under aret atgirdats med ny kopparplat och fasadens puts har
renoverats och malas i originalkulor. Samtidigt atgérdades vissa riskomraden for att béttre leda bort
vatten.

Ekonomi

Styrelsen beslutade att inte géra nagon extra amortering under 2022 for att sékerstilla att foreningen har
en god likviditet under kommande ér for att klara oférutsedda héndelser som eventuellt kan uppsta inom
foreningen, i foreningens fastighet eller av yttre omsténdigheter som vi inte kan rdda Gver sa som det nu
fordndrade ranteldget och dkade kostnader framfor allt for el och uppvarmning. Styrelsen vill trygga en
sund och god ekonomi i foreningen.

Foreningen har hog soliditet, dvs bra eget kapital i forhallande till den totala balansomslutningen.
Foreningen har ocksa ett betydande ekonomiskt virde i de lokaler som hyrs ut och som genererar mycket
bra intdkter till foreningen. Lokalerna som finns pa gatuplan och pa véaning ett beddms som létta att hyra
ut tack vare bra citylage, lattillgdnglighet for kunder samt i fint skick.

Foreningens intédkter fran lokalhyresgéster har 6kat med 44% under &ret pa grund av att vi inte haft nagra
hyressubventioner under aret samt att samtliga lokaler nu &r uthyrda.

Foreningen har under slutet av aret justerat debiteringen av el utifran den verkliga kostnaden pa varje
medlem. Lokalhyresgisterna har egna elavtal.

Foreningen anlitar en extern leverantor i samband med att lanen ska ldggas om for att f4 basta mojliga
ranta. Réntekostnaden for foreningens 1an har 6kat med 23% jamfort med foregaende ar.

Arsavgifterna har beslutats att hdjas med 15 % frén och med 2023.
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Medlemsinformation

Vid arets slut hade féreningen 58 medlemmar i 39 ldgenheter. Samtliga lagenheter var upplatna. Under
aret har 4 verlatelser skett. Overlételse och pantsdttningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.
Overlatelseavgift betalas av koparen.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 3 844 3172 4130 4124
Resultat efter finansiella poster, tkr -119 -486 993 771
Soliditet (%) 64 65 65 64

Kassalikviditet dér 1an som forfaller till
omforhandling betraktas som langfristiga

skulder (%) 275 299 294 167
Skuldséttning /kvm total yta, kr 13 881 13 881 13 904 13 927
Skuldséttning /kvm boyta, kr 18 260 18 260 18 290 18 320
Sparande /kvm total yta, kr 225 104 584 518
Arsavgift /kvm boyta, kr 673 673 673 673
Hyres-och 6vriga intdkter 1 % av totala

intdkter 59 51 62 62
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgadngarna i relation till de kortfrisitga skulderna. Anger féreningens betalningsférméga pa
kort sikt.

Sparande
En bostadsrittsforening bor ha ett sparande for att klara framtida renoveringsbehov eller

kostnadsokningar. For att hélla fastigheten i gott skick krévs att den 16pande underhalls, och det krdver
ekonomisk framforhallning.

Sparandet dr det som aterstér nér alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar har réknats
bort. Detta belopp delas med den totala ytan i foreningen - boytor och lokalytor (sparande/kvm).
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

63 104 349

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 63 104 349

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Uppskriv-

ningsfond

18297 075

18 297 075

Fond for yttre

underhall

1331105

-547 973

783 132

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall

iansprékta fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-2 223 336 -486 077
61 895 486 077
-118 609
-2 161 441 -118 609
-2 161 441
-118 609
-2 280 050
435 600
-419 664
-2 295986
-2 280 050

5(14)

Totalt

80 023 116

-1
-118 609

79 904 506

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 843 696
9286
3 852 982

-2 197 451
-553 740
-52 401
-807 422
-3611 014

241 968

46

-360 623

-360 577

-118 609

-118 609

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

3172264
360 838
3533102

-2240 731
-618 179
-63 051
-804 089
-3 726 050

-192 948

0
-293 130
-293 130

-486 078

-486 078
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2022-12-31

118 771 439
83333

919 856
119 774 628

60 800
60 800
119 835 428

30326
3811531
135938
3977795

128 428
128 428
4106 223

123 941 651

7(14)

2021-12-31

119 568 861
93333

737 500
120 399 694

60 800
60 800
120 460 494

15 564
3058363
134 593
3208 520

115 691
115 691
3324211

123 784 705
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2022-12-31

81401 424
783 132
82 184 556

-2 161 441

-118 609
-2280 050
79 904 506

42 545 000
650 500
256 345

0

114 410
470 890
44 037 145

123 941 651

8(14)

2021-12-31

81401 424
1331105
82 732 529

-2223 336

-486 078
-2709 414
80 023 115

15 000 000
15 000 000

27 545 000
228 500
153 882

75 999

93 168
665 041
28 761 590

123 784 705
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) K2 om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Takvédrmeanldggning 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 1 570 405 1 568 928
Hyror lokaler 2322766 1 608 799
Ovriga hyresintikter 4 800 0
Vattenavgifter 1 846 0
Kabel-TV och bredband 400 160
Debiterad fastighetsskatt 165 840 110 554
Elavgifter 124 734 53518
Virmeavgifter 4923 0
Avgifter for avfallshantering 3286 1 440
Hyresbortfall, lokaler ej moms -355 304 -171 135

3 843 696 3172264
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Avtal mitdata
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Reparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Ovriga poster

2022

61619
36 510
1139
45414
6 396

0

9057
3750
64 263
0

20 422
452 094
0

419 664
296 186
335753
121 848
133 730
109 137
56 277
15 400
8792
2197 451

2022

282 000
59 241
712
3431
24 029
20670
75 690
4091
63 926
13 956
5993
553 739

10 (14)

2021

40 111
9525
695
42079
6 207
3044
18 607
0

89 600
5375

0

147 001
1013
888 773
217 411
363 067
111 943
128 918
105 952
56 360
4 664
384
2240 729

2021

296 000
56 901
204
3171
21 620
20 069
70 948
3751
70 520
68 546
6 449
618 179
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvéarden
Ink6ép VVC-booster
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

75 968 348
75 968 348

-6 758 738
-786 473
-7 545 211

50302 679
50 302 679

118 725 816

49 000 000

96 200 000
145200 000

2022-12-31

164 237
164 237

-107 665
-10 949
-118 614

45 623

2022-12-31

165 025
0
165 025

=71 692
-10 000
-81 692

83 333

11 (14)

2021-12-31

75 968 348
75 968 348

-5 972 265
-786 473
-6 758 738

50302 679
50 302 679

119 512 289

43 000 000

70 600 000
113 600 000

2021-12-31

164 237
164 237

-96 716
-10 949
-107 665

56 572

2021-12-31

65 025
100 000
165 025

-65 025
-6 667
-71 692

93 333
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Not 8 Piagiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Installation franluftsatervinning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

32 st aktier a 1 900 kr.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster
Skattefordran

Foreningens likvida medel som handhas av forvaltaren

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg-Hansa

Stokab

Fastum AB

Bantorget Fastighets AB
S:t Eriks Hiss AB
Stockholms Stadsnidt AB

2022-12-31

737 500
182 356
919 856

919 856

2022-12-31

60 800
60 800

2022-12-31

28 451
12

13 421
3769 647
3 811531

2022-12-31

45 660
4229
21171
50 827
4210

9 840
135937

12 (14)

2021-12-31

737 500
0
737 500

737 500

2021-12-31

60 800
60 800

2021-12-31

86 425

0

0
2971938
3058 363

2021-12-31

45212
4229
18 991
48 571
7750

9 840
134 593
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2022-12-31
Stadshypotek 2,743 2023-06-01 15 500 000
Stadshypotek 2,843 2023-09-01 6 000 000
Swedbank 0,43 2023-11-24 15 000 000
Stadshypotek 2,882 2023-11-28 6 045 000
42 545 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 42 545 000

13 (14)

Lanebelopp
2021-12-31

15 500 000
6 000 000
15 000 000
6 045 000
42 545 000

27 545 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 42 545 000 kr

Om fem éar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 545 000 kronor.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31
Réntekostnader 66 159
Styrelsearvoden 0
Sociala avgifter 0
Revision 20 000
Fastighetsel 44 142
Fjéarrvirme 55076
Avfallskostnader 14 847
Vatten- och avlopp 32 825
Stad 3110
Fastighetskotsel 0
Forutbetalda avgifter och hyror 214 672
Overbetalningar avgifter och hyror 209
Ovriga upplupna kostnader 19 850

470 890

2021-12-31

9162
47 600
15451
20 000
63312
54130
15 268
28 111

3090

2163

243 030
162 809

916
665 042
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Not 14 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 66 000 000 66 000 000
66 000 000 66 000 000

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen valde att hoja avgifterna med 15 % under 2023 f6r att mota det 6kade kostnadslaget.
Styrelsens fortsatta mal ar att sdkerstélla fastighetens virde, och om mojligt, 6ka fastighetens vérde,
vilket vi gér genom underhall och renoveringar, samt genom investeringar.

Renoveringar och investeringar inom omraden som energibesparing, energiatervinning och forbattrat
inomhusklimat kommer fortsatt att vara i fokus under det kommande éret.

Styrelsen har genomfort upphandling av féreningens 1an dir bindningstiden forfaller juni 2023.

Styrelsen har valt att placera majoriteten av féreningens likviditet pa rantebdrande konto for att fa
avkastning av foreningens likviditet.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Fredrik Bohlin Mari Norén
Tomas Kvistmo Magnus Gramstrup-Christensen
Christer Nyberg

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Niclas Warenfeldt
Revisor
Borevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Funkislandet, org.nr. 769604-5249

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Funkislandet for
rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Funkislandet for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfelft
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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