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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

1. Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning, hyra ut lokaler till kommersiella
verksamheter, hyra ut lokal till LSS verksamhet samt hyra ut parkeringsplatser. Medlemmens rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

2. Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen West Side Solna registrerades hos Bolagsverket 2015-02-20. Foreningens
ekonomiska plan registrerades 2017-10-26 och féreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-01-
13. Foreningen har for narvarande sitt sate i Solna enligt gallande stadgar.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsréattsforening.

Héndelse: Datum:

Godkénd entreprenad 2020-07-01
Slutligt tilltrade av samtliga l&genheter 2020-09-30
Slutbesked fran Solna Stad 2020-10-19
Upptagning fastighetslan Nordea 2020-12-11
Avrakningsdag 2020-12-31
Kostnadstackningsgarantin 2020-12-31

3. Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning och areal:

Byggnadsar 2016-2021
Fastighetsbeteckning Kvarteret Slingan 1 i Solna kommun
Upplatelseform Aganderétt
Markareal 3515m?
Léagenhets-, lokal- och garageyta:

Bostadslagenheter 11941 m?
Garage 6229 m?
Kommersiella lokaler 602 m?
LSS 385 m?
Total yta 19 157 m2
Lagenhetsférdelning:

1.or 39 stycken
2:0r 193 stycken
3:or 16 stycken
4:or 7 stycken
Totalt antal 255 stycken

[G‘/I ryQ00zDHp-Skx7dRGvra




Brf West Side Solna 3(21)
Org.nr. 769629-6594

Arsredovisning 2022-07-01 -- 2023-06-30

Fastighetens adresser:

Fastigheten har 8 entréer med foljande adresser:
Ldévgatan 55 (Trapphus 1)

Rasundavégen 168 (Trapphus 2)

Rasundavagen 172 (Trapphus 3)

Rasundavégen 178 (Trapphus 4)

Gransgatan 22 (Trapphus 5)

Grénsgatan 26 (Trapphus 6)

Gransgatan 28 (Trapphus 7)

Grénsgatan 30 (Trapphus 8)

Fastigheten har 6 kommersiella lokaler samt 1 lokal for LSS boende med foljande adresser:
Rasundavagen 166 (Lokal 1)

Rasundavéagen 170 (Lokal 2)

Rasundavagen 174 (Lokal 3)

Rasundavégen 176 (Lokal 4)

Gransgatan 20 (Lokal 5)

Grénsgatan 24 (Lokal 6)

Grénsgatan 28-30 (LSS, Lokal 7)

Kommersiella lokaler:

Foreningen har totalt 6 kommersiella lokaler och samtliga ar uthyrda under en avtalsperiod om 3 ar,
som aven forlangs for varje gang med 3 ar om det inte sags upp minst 9 manader fore den avtalade
hyrestidens utgang. Da det finns ett stort intresse av att hyra lokaler i féreningen har en lista for
intressenter skapats.

Namn: Verksamhet: Loptid t.o.m.:
Zaito Dental Tandlakare 2026-02-28
Stegkliniken Fotspecialister 2026-03-31
Rasunda Barber and More  Barberare och frisor 2026-08-31
Rasunda Trafikskola Trafikskola 2026-02-28
Din-Din Club Restaurang 2026-02-28
Novoderma Skonhetssalong 2026-01-31
LSS:

Foreningen har 1 lokal for LSS boende som ar uthyrt under en avtalsperiod om 15 &r, som aven
forlangs for varje gang med 5 ar om det inte séags upp minst 12 manader fore den avtalade hyrestidens
utgang.

Namn: Verksamhet: Loptid t.o.m:
Hemtuna LSS 2035-05-31

Ovriga lokaler, faciliteter och férradd i gemensamma utrymmen:
Typ av lokal: Adress:
Styrelselokal Rasundavégen 178

Foreningen innehar en gemensam takterrass och en pool pa innergarden for medlemmarna samt en
styrelselokal.
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Det finns cykel-, barnvagns och rullstolsforrad i fastighetens gemensamma utrymmen. Det finns dven
ett tilldelat lagenhetsforrad till varje lagenhet.

Garage och parkering:

Det finns totalt 106 parkeringsplatser att hyra i féreningens garage, varav 4 &r handikappanpassade
samt 12 &r utrustade med laddstolpar. Féreningen innehar &ven 12 parkeringsplatser for motorcyklar.
Forvaltningen av garagets parkeringsplatser skots av Parkando. Utanfér fastigheten finns det
besoksparkeringar som &r avgiftsbelagda.

Foreningen innehar dven 2 eldrivna hyrbilar i foreningens garage som ar bokningsbara.
4. Styrelse, valberedning och revisor
Styrelse:

Vid ordinarie foreningsstamma 2022-12-14 valdes nedanstaende medlemmar till foreningens styrelse
for kommande ar fram till och med nésta ordinarie foreningsstamma 2023-12-18.

Ordférande Michelle Karlstrom

Ledamot Johan Forssell (avgick 2023-07-18)
Ledamot Petra Hertogs

Ledamot Thor Alm

Suppleant Andrea Bonetti

Suppleant Felicia Antberg

Suppleant Jessica Norberg

Valberedning:
Vid ordinarie foreningsstdimma 2022-12-14 valdes nedanstaende medlemmar till féreningens
valberedning fér kommande ar fram till och med néasta ordinarie féreningsstaimma 2023-12-18.

Annika Norman
Fredrik Johansson

Revisor:
Ole Deurell fran Parameter Revision omvaldes till revisor vid ordinarie foreningsstamma 2022-12-14.

5. Moten
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-12-14.

Styrelsen har haft 17 protokollférda moéten under verksamhetsaret. Dartill tillkommer ytterligare
moten med forvaltare, leverantdrer och samarbetspartners.

6. Medlemmar, 6verlatelser och upplatelser )
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
bostadskdparen.

Vid rakenskapsarets ingang uppgick antalet medlemmar till 363 och vid rakenskapsarets utgang 320.
Under rakenskapsaret har det skett 63 Gverlatelser.

[G‘/I ryQ00zDHp-Skx7dRGvra




Brf West Side Solna
Org.nr. 769629-6594

Arsredovisning 2022-07-01 -- 2023-06-30

5(21)

Ett styrelsebeslut togs 2021-02-18 att inte tillata juridiska personer som medlemmar i féreningen.

Sedan 2021-08-01 tar foreningen ut en avgift for andrahandsupplatelse enligt foreningens stadgar.

Denna avgifts betalas av bostadsrattsagaren.

7. Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret dar ocksa styrelseansvarsforsakring ingar.

8. Finansiering och amortering
AR 2022/2023

Langivare:  Rénta: Bindningstid:
Nordea 3 man rorligt 2023-12-13
Nordea 0,770% 2023-11-15
Nordea 0,870% 2025-11-19
Totalt:

*Amortering totalt under rakenskapsaret.

Belopp: Amortering*:
67 707 847 kr 0 kr
50 000 000 kr 0 kr
96 734500 kr 2721 250 kr

214 442 347kr 2721 250 kr

Efter rakenskapsarets slut har styrelsen omférhandlat lanen med Nordea enligt de nya villkoren nedan:

AR 2023/2024 - Nya villkor

Langivare:  Ranta: Bindningstid:
Nordea 1a* 3 man rorligt 2024-12-13
Nordea 1b 3 man Stibor 2024-12-13
Nordea 2 3 man Stibor 2024-11-15
Nordea 3** 0,87% 2025-11-19

Belopp: Villkor: Amortering***:
17 707 847 kr Rorligt 2 177 000 kr
50 000 000 kr Stibor + 0,44%

50 000 000 kr Stibor + 0,44%

96 734 500kr Bunden

*  Lanet Nordea 1 delades upp i tva delar till Nordea 1a och Nordea 1b
** - Amortering flyttades fran det bundna lanet Nordea 3 till det rorliga lanet Nordea 1a
*** Totalt kommer 2 177 000 kronor att amorteras pa lanet arligen

9. Forvaltning och 6évriga avtal

Forvaltning:

Den ekonomiska férvaltningen hanteras av ERB, Eker6 Redovisningsbyra AB. Den tekniska
forvaltningen hanterades av Habitek Forvaltning AB.

Ovriga avtal:
AR 2022/2023
Addsecure
A-Sprinkler
Assa Abloy
Assently
Boappa
Borétterna
Brandkontoret
CEMI

CWS Boco
Dekra

Mottagning och 6vervakning, Brandlarm
Serviceavtal, Kvartalsprov sprinkler
Garageport

E-signering

Digital kommunikationskanal
Medlemskap

Fastighetsforsakring

Skotselavtal, Pool

Entrémattor

Besiktning, Hissar
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EFADO

Elbilio

Envac

Ekerd Redovisningsbyra (ERB)
Eskilstuna Energi och Miljé (EEM)
Fastighetségarna

Fortnox

Fagelskyddsgruppen Stockholm
Habitek

Habitek

Habitek

Handelsbanken

Infometric

Indoor

Kulturvardens Tradgard Stockholm
Linde Gas

Liselotte Loof Atervinning
Laspunkten

Nordea

Norrenergi

Nordic Level Technology
Parkando

Perfect Print Sverige

Plat & Byggkonsult

Poolwater

Prezero

Protektia

Schindler

Sickla Lasteknik

Solna Vatten

SOS Alarm

Stadpoolen Stockholm
Sékerhetsgruppen

Telavox

Tele2

Telia

Vattenfall

Voltiva

10. Digital kommunikationskanal

Fastighetsjurist

Poolbil

Serviceavtal, Sopnedkast

Ekonomisk forvaltare

Elhandel

Medlemskap

Faktureringssystem

Underhallsavtal, Fagelrelaterande drenden
Teknisk forvaltare

Jour

Vinterunderhall

Kassakonto

Avlésning, El- och varmvattenmatare
Serviceavtal, Ventilation
Underhallsavtal, Tradgardsskotsel
Utrustning, Pool

Kéllsortering

Serviceavtal, Lassystem och dorrar
Fastighetslan

Fjarrvarme

Serviceavtal, Kvartalsprov brandlarm
Forvaltning, Parkeringsplatser
Serviceavtal, Skrivare
Bevakningsavtal, Takskottning
Underhallsavtal, Pool

Sophdmtning, Sopnedkast
Serviceavtal, Systematisk Brandskydds Arbete (SBA)
Serviceavtal och nédrop, Hissar
Lassystem

Vatten och avlopp

Raddningstjanst

Lokalvard

Serviceavtal, Passersystem

Telefoni Porttelefon/Passersystem
Kabel TV och Bredband

Larmtjanst, Pool

Elnat

Serviceavtal, Laddstolpar

Styrelsen i foreningen anvander sig av Boappa som digital kommunikationskanal, for att samla och
delge samtliga medlemmar och hyresgaster all viktig information och dokumentation rérande

foreningen.

11. Vasentliga handelser innan réakenskapsarets bérjan
Ett styrelsebeslut togs 2021-09-06 att upphandla nytt elhandelsbolag for foreningens eldistribution da
befintligt avtal 16pte ut. Foreningen tecknade ett avtal med fast pris med Eskilstuna El och Milj6

(EEM) som loper till och med 2024-10-31.
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Foreningens tva 6vernattningslagenheter registrerades 2022-02-16 som bostadsratter, enligt
stammobeslut fran ordinarie féreningsstamma 2021-12-16.

Energideklaration for fastigheten uppréttades 2022-04-04, déar byggnaden hamnade i energiklass D.

Ett styrelsebeslut tog 2022-04-04 att installera kamera i k&llsorteringsrummet och kameran togs i bruk
2022-11-01.

Garantibesiktning av fastigheten paborjades 2022-05-09 och slutfordes 2022-06-01.

12. Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Habitek anlitades 2022-07-01 som foreningens nya tekniska forvaltare.

Protektia Brandskydd anlitades 2022-07-14 och fick i uppdrag att upprétta ett Systematiskt
Brandskyddsarbete (SBA) for foreningens fastighet.

Foreningen drabbades 2022-07-12 av en 6versvamning i garage och kallarutrymmen pa grund av ett
kraftigt skyfall utanfor fastighetens garageport. Foreningen har erhallit ersattning exklusive sjalvrisk
fran forsakringsbolaget.

Installation av grindar till foreningens innergard pabdrjades 2022-07-26 och slutfordes 2022-08-12,
enligt stammobeslut fran ordinarie féreningsstamma 2021-12-16.

Installation av nytt passersystem som omfattar porttelefon, passerbrickor och fjarrkontroll slutfordes
2022-08-22, enligt staimmobeslut fran ordinarie foreningsstamma 2021-12-16.

Stadpoolen anlitades 2022-09-01 att utféra stadning i féreningens allménna gemensamma utrymmen.

Antalet parkeringsplatser for motorcyklar utokades 2022-09-01 fran 5 till totalt 12 stycken och
lasoglor har &ven monterats vid respektive parkeringsplats for motorcyklar. Den manatliga avgiften
justerades i samband med detta fran 350 kronor till 550 kronor inklusive moms.

Foreningens tva bostadsratter lades ut till forsaljning och saldes 2022-09-13 samt 2022-10-07, enligt
stammobeslut fran ordinarie féreningsstdimma 2021-12-16. Foreningen har i och med dessa upplatelser
tva nya medlemmar och totalt 254 bostadsrattslagenheter. Lagenheten om 26 kvm saldes for 2 045 000
kronor och lagenheten om 39 kvm saldes for 2 500 000 kronor.

Ett styrelsebeslut togs 2022-09-15 att anlita Habitek for vinterunderhall.

Ett styrelsebeslut togs 2022-10-10 att utoka foreningens eldrivna hyrbilar i foreningens garage till tva
bilar. Leveransen av de nya bilarna skedde i februari 2023.

Atgérder efter garantibesiktningen péborjades 2022-10-10, vilket omfattar ldgenheter, lokaler och
samtliga gemensamma allménna utrymmen i foreningens fastighet.
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| december 2022 uppdagades att avvikelser forekom pa el- och vattenmatare som é&r installerade i
lagenheter. Avvikelserna omfattar 80 lagenheter i 3 av foreningens 8 trapphus. Felsokning av tekniker
fran Infometric, som ansvarar for avlasningen, paborjades i januari och i mars 2023 kunde de
konstatera att en kortslutning skett pa en matare i en av lagenheterna. Pa grund av detta har inte el och
varmvatten debiterats korrekt och en justering kommer saledes att ske nar de nya méatarna ar utbytta.
Arendet behandlas som ett garantiarende och foreningen belastas darmed inte for nagon kostnad.

OVK besiktning av fastighetens ventilationssystem genomfordes med start 2022-12-05. Protokollet ar
inte godkant pa grund av att besiktningsmannen ej gavs tilltrade till ett stort antal lagenheter vilket
resulterade i att underlaget ej var tillréackligt for ett godkéant protokoll och ett omtag behdver darmed
ske.

Enligt stammobeslut fran ordinarie foreningsstamma 2022-12-14 rostade medlemmarna att bordlagga
styrelsens proposition géllande installation av laddstolpar for att under kommande ar genomféra vidare
utredningar.

Enligt stammobeslut fran ordinarie féreningsstaimma 2022-12-14 réstade medlemmarna att bordlagga
styrelsens proposition utdkning av passersystemet i foreningens kéllarutrymmen.

Enligt stammobeslut fran ordinarie foreningsstamma 2022-12-14 rostade medlemmarna att anta
styrelsens proposition géllande féreningens nya stadgar. Beslut i fragan behover fattas vid tva pa
varandra foljande stdmmor, varav det forsta beslutet togs av en majoritet av de rostberattigade vid
ordinarie foreningsstdmma 2021-12-16.

Ett styrelsebeslut togs 2023-01-18 om att installera brytskydd pa samtliga dorrar i féreningens
allmanna utrymmen plan -1 och plan-2 samt en forstarkning av dorrarna pa entréplan.

Ett styrelsebeslut togs 2023-02-15 att hoja avgifterna med 10% retroaktivt fran den 1 januari 2023.

Ett styrelsebeslut togs 2023-02-15 att justera tariffen for varmvattenférbrukningen for samtliga
lagenheter och lokaler fran 60 kr/m3 till 75 kr/m3 exklusive moms.

Ett styrelsebeslut togs 2023-02-15 att justera tariffen for el fran 1,20 kr till 1,30 kr per KWh exklusive
moms. Foreningen omfattades ej av det statliga elstod da foreningen 2021 tecknade ett avtal med
fastpris som understeqg riktvérdet.

Ett styrelsebeslut togs 2023-02-15 att installera kameradvervakning i féreningens garage och allménna
utrymmen pa plan -1 och -2.

Ett styrelsebeslut togs 2023-02-27 beslut om att sélja foreningens gemensamhetslokal belaget pa
Gransgatan 22, vaning 1. Lagenheten om 50 kvm registrerades som bostadsratt och saldes for 2 900
000 kronor. Foreningen har i och med denna upplatelse en ny medlem och totalt 255
bostadsrattslagenheter.

Kulturvardens Tradgard anlitades 2023-04-12 for tradgardsskotsel.

Under hela rakenskapsaret har styrelsen fortsatt driva det pagaende arbetet med de punkter som
kvarstar efter garantibesiktningen.
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13. Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut
Johan Forssell valde 2023-07-18 att avsdga sig sitt uppdrag som styrelseledamot.

Ett styrelsebeslut togs 2023-10-10 att lagga om det lan som forfaller 2023-11-15 till 1 ar rorlig ranta
Stibor. Lanet som forfaller 2023-12-15 delas upp i tva delar med 3 manader rorligt och rérlig ranta
Stibor. Den avtalade amortering forflyttades till lanet med 3 manaders rorlig ranta, vilket gor att
foreningen far en lagre rantekostnad. Vanligen se punkt 8 fér mer detaljerad information.

Ett styrelsebeslut togs 2023-10-24 att bordl&dgga vidare utredning om installation av solceller. Det
finns inget statligt bidrag att tillga for juridiska personer.

Ett styrelsebeslut togs 2023-10-24 att anlita VVoltiva for att installera 8 ytterligare laddplatser i
foreningens garage. Samtliga laddplatser kommer ha individuell métning och debiteringen kommer
att ske efter forbrukning till respektive avtalsdgare.

Ett styrelsebeslut togs 2023-11-21 att anlita Fastum som foreningens fastighetsforvaltare.

Vid forvaltningsberattelsen upprattande har styrelsen inte fastslagit nivan pa den kommande
hojning av medlemmarnas manadsavgift fran 2024-01-01.

Styrelsen har for avsikt att under 2024 upprétta en underhallsplan.
Fran och med 2024-01-01 &r det obligatoriskt att sortera matavfall. Styrelsen invantar Solna Stads
forslag till 16sning for var fastighet. Aven ansvaret for insamling av forpackningar kommer att ske i

kommunens regi.

14. Underhall

Utfort underhall/investering Ar Kommentar

Garage- Asfaltering 2021 Efter vattenldckage i kallaren

Entrémattor 2021 Reducerat antalet hissreparationer

Skrivare 2021

Gardsentréer - Brytskydd 2021

Sarskild besiktning 2021 Efter stammobeslut fran extra
foreningsstimma 2021-04-21

Nytt passersystem 2022 Efter stammobeslut fran ordinarie
foreningsstimma 2021-12-16

Kéllare - Gallervéggar 2022

Garantibesiktning 2022 Utford 2 ar efter godkéand entreprenad

Garantiatgard 2022 Efter garantibesiktning

Garage - Utokning av MC platser 2022

SBA - Systematiskt Brandskyddsarbete 2022

Grindar pa innergarden 2022 Efter stammobeslut fran extra
foreningsstdmma 2021-04-21

OVK besiktning 2022

Kallare och garage - Installera brytskydd 2023

Kéllare och garage - Installera kamera 2023
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Planerat underhall/investering Ar Kommentar
Garage - Utokning av laddstolpar 2023

Uppréatta Underhallsplan 2024

15. Nyckeltal

Flerarsoversikt 2022/2023 2021/2022
Arsavgift / m? upplaten med

bostadsratt (BOA) 700 670
Lokalhyra / m* (LOA) 2523 2 344
Garagehyra / m® (Garageyta) 175 129
Lokalhyra / Totala intékter 17,27% 17,28%
Skuldsittning / m? (BOA) 17 958 18 317
Skuldsattning / m? (Total yta) 11 194 11 376
Sparande / m® (Total yta) 168 249
Okad rantekostnad per

kvadratmeter BR yta vid 1 %

rantehdjning 179,58 183,17
Energikostnad / m® (Total yta) 124 122

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift / m? upplaten med
bostadsratt (BOA)

Lokalhyra / m? (LOA)
Garagehyra / m? (Garageyta)
Lokalhyra / Totala intakter
Skuldséttning / m® (BOA)
Skuldsattning / m® (Total yta)

Sparande / m* (Total yta)

Arsavgift bostadsratter / BOA
Lokalhyror / LOA

Garagehyror / Garageyta
Lokalhyra / Totala intakter

Fastighetslan / BOA
Fastighetslan / Total yta

2020/2021

665
2 247

140
19,21%

18 536
11512
149

185,36
137

2019/2020

358

45
0,00%

18 765
11 654

187,65
30

(Arets resultat+avskrivningar+kostnadsfort/planerat underhall) / Total

yta

Rantekanslighet / m® (Boendeyta) Réantebérande 1an x 1 % / Yta bostadsratter
El-, fjarrvdrme- och VA kostnader / Total yta

Energikostnad / m® (Total yta)
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Forandring eget kapital Inbetalda  Balanserat Summa
insatser resultat Arets resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 817 390 000 806 907 673 593 818 870 500
Disposition av féregaende ars resultat: 0
Inbetalda insatser 7 445 000 7 445 000
Omforing till blanserat resultat 673 593 -673 593 0
Arets resultat -906 482 -906 482
Belopp vid arets utgang 824835000 1480500 -906 482 825 409 019
Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
balanserat resultat 1 480 500 806 907
Arets resultat -906 482 673 593
Totalt 574 019 1480 500
Disponeras for:
Overforing till balanserat resultat 574 019 1480 500
Totalt 574 019 1480 500

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillndrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Tillaggs- 2022-07-01 2021-07-01
upplysningar 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter
Intakter 1 14 417 219 13391 021
Rdorelseintakter 14 417 219 13 391 021
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -7 278 130 -5 894 605
Forvaltnings- och externa kostnader 3 -692 411 -822 199
Personalkostnader 4 -289 467 -359 625
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar -4 126 725 -4 071971
Rorelseresultat 2 030 486 2 242 622
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande intékter 33 955 15 334
Réantekostnader och liknande kostnader 5 -2 970 923 -1 584 363
Resultat efter finansiella poster -906 482 673 593
Arets resultat -906 482 673 593
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Upplupna intakter och forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgangar

Tillaggs-
upplysningar
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2023-06-30 2022-06-30
1027 848 928 1 031 908 496
827 545 483 706
1028676 473 1032 392 202
171 296 233 344

183 762 220 382

652 820 669 614

13 926 357 5952 601

14 934 235 7075941
1043610708 1039468 143
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Insatser

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar

10

10

11
12

[G‘/I ryQ00zDHp-Skx7dRGvra

2023-06-30 2022-06-30
824 835 000 817 390 000
1 480 500 806 907
-906 482 673 593
825409 019 818 870 500
212 265 347 214 986 597
292 356 292 356

212 557 703 215 278 953
2 177000 2177000

1 040 893 1000 823
631 980 500 840

120 249 142772
1673 865 1497 254
5643 986 5318 690
1043610708 1039468 143
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Arsredovisning 2022-07-01 -- 2023-06-30
Kassaflodesanalys 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Intakter 14 417 219 13391 021
Summa intakter 14 417 219 13 391 021
Driftskostnader -7 278 130 -5 894 605
Forvaltnings- och externa kostnader -692 411 -822 199
Personalkostnader -289 467 -359 625
Rénteintakter 33955 15334
Réntekostnader -2 970923 -1 584 363
Summa kostnader -11 196 976 -8 645 457
Likviditet fran resultatet 3220243 4 745 564
Kundfordringar 62 048 -105 775
Ovriga kortfristiga fordringar 53414 232 004
Leverantdrsskulder 21 760 704 942
Ovriga kortfristiga skulder 303 537 458 757
Likviditet fran rorelsekapitalet 440 758 1289 928
Ackumulerad likviditet fran rérelsen 3661 002 6 035 492
Nettoninvesteringar -410 996 -496 109
Nettoforandring langfristiga Ian -2 721 250 -2 044 250
Nettoforandring eget kapital 7 444 999 -
Likviditet fran investeringar och lan 4312753 -2 540 359
Ackumulerad likviditetsforandring 7973 755 3495133
Ingaende likvida medel 5952 601 2 457 468
Forandring under aret 7973 755 3495133
Utgaende likvida medel 13 926 356 5952 601
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas dverensstammer med arsredovisningslagen samt de som anges i

BFNAR 2012:1.

Avskrivningar

Avskrivning sker genom komponentavskrivning dver varje komponents berdknade nyttjandeperiod.

Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Komponenter % av anskaffningsvarde byggnad
Stammar 10,00%
El 2,00%
Fasad 4,00%
Fonster 3,00%
Tak 4,00%
Ventilation 2,00%
Inom BR lagenhet (kok, badrum m.m.)* 50,00%
Ovrigt stomme 25,00%
Summa 100,00%

*Bostadrattshavarnas ansvar for bibehallande skick
Ovriga materiella anlaggningstillgéngar:

Inventarier 10 ar
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

1. Intékter

Manadsavgifter

Hyresintdkter kommersiella lokaler
Hyresintakter LSS-boende
Hyresintakter garage

Intakter Elbilio

Avgifter andrahandsuthyrning
Intakter forrad, féreningslokaler och évernattningslagenheter
Intdkter aviserad el

Intédkter aviserat varmvatten

TV- och bredbandsintakter
Overlételse- och pantsittningsavgifter
Faktureringsavgifter
Garantiersattningar

Ovriga intakter
Frorsakringsersattningar

Totalt

2. Driftskostnader

Teknisk forvaltning
Hisskostnader
Garagekostnader
Poolkostnader

Kostnader Elbilio
Tradgardsforvaltning
Stadning och renhallning
Ventilation

Dorrar las

Sakerhet

Brandskydd

Sno6- och halkbekdmpning
Forsakringsarenden - Gversvamning
Vattenskador

Elkostnader

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
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2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
8354 918 7921 224
1 306 505 1206 191
1183 608 1107 343
1 089 962 777 538

- 26 694

179 389 210 399
44725 118 092

629 111 545 842
492 677 403 927
638 820 635 040

87 434 81212

8 880 -

- 211928

18 388 145 593

382 802 -

14 417 219 13 391 021
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
728 483 1269 127
146 159 190 329

97 844 23 832

287 289 225 829
95634 23 056

136 884 51 106
280 300 -
379 873 -

58 188 -

176 020 -
104 369 64 780
128 137 114 988
326 391 -

32 408 -
1122 673 1051 049
1152 350 1081021
103 231 147 126
693 397 440 291
237 688 221676
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TV och bredband
Fastighetsskatt
Totalt

3. Forvaltnings- och externa kostnader

Lokal & 6vriga kostnader kostnader féreningsstammor
Ekonomisk forvaltning

Revisionskostnader (dubbelfakturerad 220630)
Konsultarvoden

Forbrukningsinventarier & programvaror

Sjélvrisker

Kostnader for dverlatelser och pantsattningar

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Totalt

4. Personalkostnader

Styrelsearvoden

Ersattning stadning dvernattningslagenheter
Arbetsgivaravgifter

Reseerséttning

Totalt

5. Réantekostnader och liknande kostnader

Réantekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster
Totalt
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674 822 674 405
315990 315990
7278130 5894 604
2023-06-30 2022-06-30
19 026 81 958

216 755 202 877
-21 906 136 406
218 841 223 372
51283 65411

- 25700

38 281 35567

170 132 50 908
692 411 822 199
2023-06-30 2022-06-30
214 864 260 650
2500 13 000

68 292 85975
3811 -

289 467 359 625
2023-06-30 2022-06-30
2 968 538 1579631
2 385 1827

- 2 905

2970923 1584 363
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Org.nr. 769629-6594

Arsredovisning 2022-07-01 -- 2023-06-30
UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
6. Byggnader och mark 2023-06-30 2022-06-30
Byaggnader
Ingaende anskaffningsvarde 541 275 529 541 275 529
Utgaende anskaffnignsvarde byggnader 541 275 529 541 275 529
Ingaende avskrivningar -6 089 351 -2 029 783
Arets avskrivningar -4 059 568 -4 059 568
Utgaende avskrivningar -10 148 919 -6 089 351
Utgaende bokfort varde pa byggnader 531 126 610 535186 178
Mark
Ingaende anskaffningsvarde 496 722 318 496 722 318
lanspraktagen del av garantiutfastelse - -
Utgaende bokfort varde pa mark 496 722 318 496 722 318
Utgaende bokfort varde byggnader och mark 1027 848 928 1031 908 496
Taxeringsvarde
Byggnad 399 000 000 399 000 000
Mark 242 599 000 242 599 000
Summa 641 599 000 641 599 000
7. Inventarier och installationer 2023-06-30 2022-06-30
Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvarde 496 109 -
Arets anskaffningar 410 996 496 109
Utgaende anskaffnignsvarde Inventarier och installationer 907 105 496 109
Ingaende avskrivningar -12 403

Arets avskrivningar -67 157 -12 403
Utgaende avskrivningar -79 560 -12 403
Utgaende bokfort varde pa Inventarier och installationer 827 545 483 706
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8. Ovriga fordringar

Fordran SSM Alfa Bygg AB
Ovriga fordringar
Summa

9. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna intakter
Forutbetalda kostnader
Summa

10. Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan, del att amortera inom ett ar
Fastighetslan, del att amortera ar tva och framat
Fastighetslan, del att amortera senare an fem ar
Totalt

Foreningen har for avsikt att férlanga de lan som I6per ut.

Langivare Ranta Bindningstid
Nordea 4,120% 2023-12-13
Nordea 0,770% 2023-11-15
Nordea 0,870% 2025-11-19
Summa

11. Ovriga kortfristiga skulder

Skulder till medlemmar
Moms

Skatt pa I6ner
Arbetsgivaravgifter
Summa

12. Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter
Upplupna kostnader
Summa
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2023-06-30 2022-06-30
- 215678
183 762 4704
183 762 220 382
2023-06-30 2022-06-30
166 037 164 243
486 783 505 371
652 820 669 614
2023-06-30 2022-06-30
2 177 000 2 177 000
8 708 000 8 708 000
203 557 347 206 278 597
214 442 347 217 163 597
Belopp
67 707 847
50 000 000
96 734 500
214 442 347
2023-06-30 2022-06-30
10 587 10 500
109 662 131 965
- 150
- 157
120 249 142 772
2023-06-30 2022-06-30
1114 401 1029 446
559 463 467 808
1673 865 1497 254
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13. Skulder for vilka sakerheter stallts

Panter for egna skulder mm.
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Stockholm den

Michelle Karlstréom
Ordftrande

Thor Alm

Styrelseledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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2023-06-30 2022-06-30
220 707 847 220 707 847
220 707 847 220 707 847

Inga Inga

Petra Hertogs

Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf West Side Solna
Org.nr. 769629-6594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf West Side
Solna for rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf West Side Solna for
rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, det datum som framgar av digital signatur.

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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