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Styrelsen f r BRF Oljan 10 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2022.

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

F rvaltningsber!ttelse
 

F reningens !ndam"l

F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f reningens hus

uppl!ta bostadsl"genheter utan tidsbegr"nsning. 

 

Grundfakta om f reningen

Bostadsr"ttsf reningen grundades 1998. F reningens nuvarande ekonomiska plan uppr"ttades i

september 2000 och nuvarande stadgar registrerades i december 1998. 

 

Fakta om v"r fastighet

F reningens fastighet f rv"rvades maj 2000. Fastigheten "r fullv"rdesf rs"krad genom Proinova

f rs"kringsf rmedlare som f rmedlar Ifs f rs"kringar.  Ansvarsf rs"kring ing!r f r styrelsen. 

Varje medlem skall teckna privat hemf rs"kring med till"gg f r bostadsr"tt.

 

Byggnads"r och ytor

Fastigheten byggdes 1931 och best!r av ett flerbostadshus med tv! portar och sex v!ningar.

Fastighetens totalyta "r enligt taxeringsbesked 2962 kvadratmeter, vilket utg r l"genhetsyta.

 

Byggnadens tekniska status

Vid ombyggnad !r 1987 byttes vatten- och avloppssystem ut samt delar av fastighetens elsystem. En

ventilationsanl"ggning med mekanisk fr!nluft installerades. F nstersnickerier kl"ds utv"ndigt med

underh!llsfri pl!t. Uppv"rmning av fastigheten sker genom fj"rrv"rme.

 

F reningen f ljer en underh!llsplan som uppdaterades under 2021.

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret och utf rda underh"llsarbeten

Under !ret har en rad !tg"rder genomf rts f r att f rb"ttra fastigheten. En del av !tg"rderna ing!r i

underh!llsplanen.

 

Nedanst"ende "tg!rder har genomf rts: 

#tg!rd      #r

        Installation av fiberbaserat fastighetsn"t                               2015

M!lning av v"ggar i trapphus                                                 2015

Golv bonade i trapphus                                                         2016

2 nya tv"ttmaskiner & 3 nya torktumlare installerade               2016

L!sbyte f r samtliga gemensamma utrymmen utf rt                2016

Avtal med Anticimex f rl"ngt 3 !r                                             2016

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) uppr"ttat genom Cupola   2016

OVK utf rd med godk"nt resultat                                          2017

Ny UC installerad och injustering av element genomf rd          2018

Givare till ny UC installerade i samtliga l"genheter                   2018

Fasad, kungsbalkonger och f nster totalrenoverade                 2018

Upprustning och uppfr"schning av innerg!rden                        2018

Avtal med Klottersaneringsfirma upphandlat & startat             2019
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Mat!tervinning implementerad i huset                                     2019

Ny f rvaltare upphandlad. Byte till Storholmen vid !rsskifte     2019

Stamspolning utf rd                                                                2020

#tg"rder f r s"kerhet p! taket utf rt                                        2020

V"rmearbete/effektivisering och injustering f"rdigst"llts          2020

M!lning av taket samt borttagande av gammal antenn             2021

Hissarna i b!da fastigheterna reparerade                                  2021

Byte till LED belysning m sensorer i allm"nna utrymmen           2021

Upphandling och anslutning av fastighetens bredband till Tele2    2021

Ny tv"ttmaskin installerad                                                        2021

Ny auktoriserad revisor; R"visor AB, upphandlad                      2021

Administrativt: komplettering av avtal i databasen                   2021

Stort reparationsarbete av l"ckage i gamla stammar p! #s gatan  2021

Gemensamma odlingsl!dor p! g!rden                                      2021

Skapat h"ndelsekalender f r boende                                        2021

Skapat trivselgrupp och v"lkommenkommitt$                          2021

Uppdaterad renoveringsans kan, nya regler kring byggs"ckar  2021

Avtal uppr"ttat i samarbete med Storholmen med Immunit group ang 

konstruktionsutl!tande i samband med renoveringar och 

fastighetstekniska fr!gor.    2022

Upphandling f r relining av gamla r r i bottenplattan p!b rjad 2022

Nya l!s, ev tempor"ra,  installerade till k"llare, cykelf rr!d  2022

 

F reningens ekonomi

F reningen har en stabil ekonomi och l!g skulds"ttning. 

 

Revisorer 

Auktoriserad revisor har varit R"visor AB

 

 

F rvaltning

Ekonomisk och teknisk f rvaltning sk ts av Storholmen F rvaltning AB

Medlemmar,  verl"telser, uppl"telse och andrahandsuthyrning

F reningen uppl!ter 61 l"genheter med bostadsr"tt. Under !ret har 11 medlemsl"genheter  verl!tits.

%verl!telse- och pants"ttningsavgift tas ut enligt f reningens stadgar.

Antal medlemmar i f reningen: 61

 

Styrelsen har behandlat 5 ans kningar om andrahandsuthyrning respektive f rl"ngd

andrahandsuthyrning.

Enligt f reningens policy ska andrahandsuthyrning tidsbegr"nsas och vid f rl"ngning ska nytt tillst!nd

s kas. Styrelsen pr var, genom Storholmen F rvaltning, varje ans kan och beaktar d! sk"len f r

andrahandsuthyrningen. 

 

 

Medlemsaktiviteter under "ret

Medlemsbrev med allm"n information till boende/ "gare skickas ut via BoAppa, samt printas och delas

ut till dem som inte har digital kommunikation.
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Styrelsens arbete

Styrelsens sammans!ttning

Vid f reningens !rsst"mma i maj 2021 valdes f ljande styrelse:

 

Styrelsens sammans!ttning 20220101 - 20220630

Marie Feldtmann ordf rande

Jakob Tham sekreterare

Jesper Br"nn kass r

Lisa Andersson medlem

 

Judith Nyg!rd, suppleant

M!ns Daniel, suppleant

 

Antal ordinarie ledam ter - 4

Suppleanter - 2

 

Vid f reningens !rsst"mma i maj 2022 valdes f ljande styrelse:

 

 

Styrelsens sammans!ttning fr"n 20220706 - 20221231

Marie Feldtmann, ordf rande

Jakob Tham, sekreterare

Jenny Finn$, kass r

Lisa Andersson, styrelsemedlem

Oscar H gqvist, styrelsemedlem

 

Judith Nyg!rds, suppleant

M!ns Daniel, suppleant

 

Antal ordinarie ledam ter - 5

Suppleanter - 2

 

 

Valberedning

Till valberedning 2022 valdes Malin Hellstr m Samuelson och Karolina Palmb"ck. 

 

 

Styrelsem ten och st!mmor

Den ordinarie f reningsst"mman h lls den 11 maj 2022. Extrast"mma pga av uppdatering av stadgar

h lls 20 april 2022.

Totalt har 13 protokollf rda sammantr"den genomf rts
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Fler"rs versikt  (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettooms"ttning 2 103 2 039 2 001 2 004 2 008

Resultat efter finansiella poster -123 -355 -142 79 -6 996

Soliditet (%) 83,2 83,4 83,2 83,2 83,3

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 962 kvm bost"der.

 

         

F r!ndring av

eget kapital         

 Medlems- Uppl!telse- Kapitaltillskott Yttre fond Balanserat #rets Totalt  

 insatser avgifter   resultat resultat   

Belopp vid !rets

ing!ng 34 665 000 11 184 509 1 299 658 7 550 540 -13 886 691 -355 304 40 457 712  

         

Avs"ttning till

yttre

underh!llsfond    303 000 -303 000    

         

Disposition av

f reg!ende !rs

resultat     -355 304 355 304   

         

#rets resultat      -122 805 -122 805  

         

Belopp vid "rets

utg"ng 34 665 000 11 184 509 1 299 658 7 853 540 -14 544 995 -122 805 40 334 907  
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F rslag till behandling av ansamlat resultat

Styrelsen f resl!r att det ansamlade resultatet (kronor):

 

Ansamlat resultat -14 992 930

#rets resultat -122 805

 -15 115 735

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till yttre underh!llsfond 414 000

I ny r"kning  verf res -15 529 735

 -15 115 735

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning med

noter.
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Resultatr!kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R relseint!kter      

#rsavgifter och hyror  2 069 266  2 013 191  

%vriga f reningsint"kter  33 369  25 490  

Summa r relseint!kter  2 102 635  2 038 681  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader  -1 367 136  -1 068 536  

Reparation och underh!ll  -157 630  -563 468  

Personalkostnader 2 -85 251  -119 741  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -326 288  -332 136  

%vriga f rvaltnings- och f reningskostnader  -171 090  -274 082  

Summa r relsekostnader  -2 107 395  -2 357 963  

      

R relseresultat  -4 760  -319 282  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  100  105  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -118 145  -36 127  

Summa finansiella poster  -118 045  -36 022  

      

Resultat efter finansiella poster  -122 805  -355 304  

      

Resultat f re skatt  -122 805  -355 304  

      

#rets resultat  -122 805  -355 304  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 3 46 514 068  46 834 421  

Maskiner och andra tekniska anl"ggningar 4 41 346  5 936  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  46 555 414  46 840 357  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  46 555 414  46 840 357  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  1 994  1 190  

%vriga fordringar  7 509  7 500  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  47 411  22 359  

Summa kortfristiga fordringar  56 914  31 049  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 311 781  1 094 991  

Summa kassa och bank  1 311 781  1 094 991  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 368 695  1 126 040  

      

SUMMA TILLG#NGAR  47 924 109  47 966 397  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  34 665 000  34 665 000  

Kapitaltillskott  1 299 658  1 299 658  

Uppl!telseavgifter  11 184 509  11 184 509  

Fond f r yttre underh!ll  7 853 540  7 550 540  

Summa bundet eget kapital  55 002 707  54 699 707  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -14 992 930  -14 334 625  

#rets resultat  -122 805  -355 304  

Summa fritt eget kapital  -15 115 735  -14 689 929  

      

Summa eget kapital  39 886 972  40 009 778  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 5, 6 7 437 311  7 467 311  

%vriga kortfristiga skulder  32 100  32 100  

Leverant rsskulder  141 309  104 286  

Skatteskulder  9 573  8 160  

%vriga skulder  0  8 797  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter  416 844  335 964  

Summa kortfristiga skulder  8 037 137  7 956 618  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  47 924 109  47 966 396  

      

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
Q

BX
N

S-
TY

B7
E-

G
C7

LM
-4

4J
Z3

-A
TI

M
N

-Z
2P

I5



BRF Oljan 10

Org.nr 769603-4615

9 (12)

 

   

 

Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag (K2). 

 

V!rderingsprinciper m.m.

Tillg!ngar, avs"ttningar och skulder har v"rderats till anskaffningsv"rden om inget annat anses nedan.

 

Anl!ggningstillg"ngar

Materiella anl"ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv"rde minskat med avskrivningar.

Utgifter f r f rb"ttringar av tillg!ngars prestanda, ut ver ursprunglig niv!,  kar tillg!ngarnas redovisade

v"rde. Utgifter f r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnader och

byggnadsinventarier skrivs av systematiskt  ver tillg!ngens bed mda nyttjandeperiod. Den bed mda

nyttjandeperioden f r standardf rb"ttringar har under !ret "ndrats till 120 !r (tidigare 200 !r).

 

   Avskrivning per !r  Nyttjandeperiod

 

Byggnader   0,83%   120 !r

Standardf rb"ttringar  0,83%   120 !r

Balkonger   2,50%   40 !r

Inventarier   5,00%   20 !r

Tv"ttstugemaskiner  10,00%   10 !r

 

 

   

 

Not 2 Personalkostnader

F reningen har inte haft n!gra anst"llda.

 

 2022 2021  

    

Styrelsearvoden 48 299 94 600  

Sociala avgifter 18 097 25 141  

L n 18 855 0  

 85 251 119 741  
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Not 3 Byggnader och mark

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 51 482 088 51 482 088  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 51 482 088 51 482 088  

    

Ing!ende avskrivningar -4 647 667 -4 327 315  

#rets avskrivningar -320 352 -320 352  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -4 968 019 -4 647 667  

Utg"ende redovisat v!rde 46 514 069 46 834 421  

    

Taxeringsv"rden byggnader 46 000 000 37 000 000  

Taxeringsv"rden mark 92 000 000 64 000 000  

 138 000 000 101 000 000  

    

Bokf rt v"rde byggnader 28 730 136 29 007 444  

Bokf rt v"rde mark 15 633 409 15 633 409  

 44 363 545 44 640 853  

    

 

Not 4 Maskiner och andra tekniska anl!ggningar

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 272 802 272 802  

Ink p 41 346   

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 314 148 272 802  

    

Ing!ende avskrivningar -266 866 -255 082  

#rets avskrivningar -5 936 -11 784  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -272 802 -266 866  

    

Utg"ende redovisat v!rde 41 346 5 936  
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 REVISIONSBERÄTTELSE 
 
 
 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Oljan 10 
769603-4615 
 
Rapport om årsredovisningen 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Oljan 10 för år 
2022. 
 
Styrelsens ansvar för årsredovisningen 
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande 
bild enligt årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 
 
Revisorns ansvar 
Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av vår revision. Detta kräver 
att vi planerar och utför revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att årsredovisningen inte 
innehåller väsentliga felaktigheter. 
 
En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och annan 
information i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland annat 
genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 
beror på oegentligheter eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av 
den interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar årsredovisningen för att 
ge en rättvisande bild i syfte att utforma granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med 
hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i 
föreningens interna kontroll. En revision innefattar också en utvärdering av 
ändamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande 
presentationen i årsredovisningen. 
 
Vi anser att de revisionsbevis som har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund 
för vårt uttalanden. 
 
Uttalanden 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen 
och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning 
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust samt styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Oljan 10 för år 2022. 
 
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust, och det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen enligt 
bostadsrättslagen. 
 
Revisorns ansvar 
Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust och om förvaltningen på grundval av vår revision.  
 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 
 
Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver revisionen av 
årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att 
kunna bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Vi har även 
granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i strid med bostadsrättslagen, 
årsredovisningslagen eller föreningens stadgar. 
 
Vi anser att de revisionsbevis som inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för 
våra uttalanden.  
 
 
Uttalanden 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget i 
förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  
 
Stockholm 2023-04-23 
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Revisor 

 
 
 

  
 
 
 
 


